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Detaljplan for
BOSTADER PA BJURSLATTSPLAN
inom stadsdelen Tolered/Rambergsstaden i GOteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att ge forutsattningar for uppforande av bostadsbebyggelse pa Bjursltts-
plan. Bostadshusen ska knyta an till omgivande bebyggelse och ta hansyn till parkmiljon.
Platsen bestar idag av en parkeringsyta, en grusplan samt en 6ppen gréasyta. Att komplettera
staden med bostéder i kollektivtrafiknéra lagen ar viktigt ur ekonomisk-, social- och ekologisk
synvinkel for att skapa ett langsiktigt hallbart Géteborg. Program for Bostader pa Bjurslatts-
plan godkandes av byggnadsndmnden januari 2007.

Detaljplanen majliggor totalt ca 120 nya lagenheter fordelat pa sju flerbostadshus. Forslaget
innebér vidare att nuvarande parkeringsyta minskas och tillkommande boendeparkering place-
ras under mark. Eftersom planen innebér att allménna friytor med saval rekreativa som sociala
varden tas i ansprak for exploatering, har kompensationsatgarder planerats inom intilliggande
gronstrak. Angaende kompensationsatgarder se sida 8-9; ”"Kompensationsatgarder”.

Forslaget 6verensstammer med gallande Oversiktsplan for Goteborg, antagen av Kommun-
fullmiktige 2009-02-26. Planforslaget dverensstamde inte med foregdende Oversiktsplan for
Goteborg, OP99.

Handlingar

Handlingarna bestar av planhandlingar:

. Planbeskrivning (denna handling)

. Genomforandebeskrivning

. Samradsredogdrelse for detaljplan

. Plankarta med bestdammelser, illustrationskarta och grundkarta
Ovriga handlingar:

. Program for bostader vid Bjurslattsplan

. Samradsredogdrelse for Program for bostader vid Bjurslattsplan
. Fastighetsforteckning

. PM angaende buller, 2 st. daterade fran april 2010 till juni 2010
. Solstudie



Behovsbedtmning
Detaljplanen bedoms medfora viss miljopaverkan, dock ej betydande. Planens konsekvenser
redovisas under rubriken Konsekvensbeskrivning.

FOrutsattningar

Lage

Planomradet omfattar Bjurslattsplan med naromrade, beldget vaster om Wieselgrensgatan ca.
3,5 km nordvast om Goteborgs centrum. Omradet avgransas av omgivande bebyggelse och
gator.

Ortofoto dver planomradet

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 2,8 ha (28 000 m2) och &gs av Géteborgs kommun.

Planforhallanden

Riksintressen

Inom planomradet fnns inga riksintressen.

Oversiktsplan

| den nya Oversiktsplanen for Géteborg (antagen av kommunfullmaktige 2009-02-26) redovi-
sas omradet som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsomrade.

Enligt dversiktsplanen ska nybyggnad inom den centrala delen av staden i forsta hand ske
inom omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafk. Bjurslattsplan ligger inom bebyg-
gelsekategori "mellanstad”. For denna bebyggelsekategori anges strategier som; komplet-
teringsbygga, blanda, lanka samman befntliga stadsdelar, i forsta hand bygga pa redan ian-
spraktagen mark, bygga kollektivtrafknara samt skapa goda mojligheter att cykla och ga.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan F 3005, som vann laga kraft ar 1964. Den géllande detaljplanen
anger markanvandningen idrottsandamal, parkering och allman plats (park, plantering och
lekplats). Planens genomfdrandetid har gatt ut.



Program

Program for planomradet har godkants av byggnadsnamnden den 9 januari ar 2007. Program-
met anger att den kommande bebyggelsen ska matas fran Wieselgrensgatan och att bebyg-
gelsen ska knyta an till ferfamiljshusen i soder och trappas ner mot villorna i norr. Park ska
anlaggas i den vastra delen av planomradet samt att kanslan av parkstrak ska forstarkas.

Mark och vegetation

Planomradet utgor en del av ett parkstrak som stracker sig i ost-vastlig riktning genom stads-
delen Kvillebacken. Parkstraket bestar till storsta delen av 6ppna ytor och utgors, sett fran
vaster, av Flunsasparken, Bjurslattsplan, Bjurslattsskolan, Langangsparken och Fjardingsplan.
Straket ar viktigt ur rekreationssynpunkt men utgor dven en viktig gang- och cykellank mellan
Gustaf Dalénsgatan och Flunsasparken.

Planomradet bestar av en parkering, en grusplan samt en 6ppen grasyta. Marken inom omra-
det sluttar svagt nedat mot oster.
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Flunsasparken Bjurslattsplan Bjurslattsskolan  Langangsparken  Fjéardingsplan

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts infér exploateringen. Denna visar att marklagren
utgors av lera med ett lerdjup pa mellan 24-32 m. Jorddjupen varierar mellan 27-39 m. Over
leran finns fyllnadsjord pa upp mot en meters tjocklek. Leran ar utbildad som torrskorpa de
Oversta 1-1,5 m. Under torrskorpan ar leran I6s for att bli halvfast mot djupet dar leran &r siltig
med skikt av friktionsjord. Under leran finns 1-5 m méktig friktionsjord. Portrycksmatningar i
leran visar en tryckniva pa cirka 1 m under befintlig markniva. Leran ar svagt dverkonsolide-
rad och berdknas klara knappt 1 m uppfyllinad utan storre konsolideringssattningar. Vid storre
belastning Okar sattningarna.

Omradet ar plant, stabiliteten bedoms darmed tillfredsstallande. Under byggskedet maste
forhallandena dock kontrolleras.

Markmiljo

I samband med férekomst av fyllnadsjord kan markfororeningar férekomma. Parkeringen kan
innehalla tjarhaltig asfalt. Om sa &r fallet maste den hanteras pa korrekt satt, provtagning sker
i samband med bygglovprévning.

Markradon

Omradet ar klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rapport
2002:27). Pa grund av lerans torrskorpa och fyllnadsmassor i ytan kan klassningen behova
skarpas till normalriskomrade.



Fornlamningar och kulturhistoria

Det fnns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Bjurslattskolan, Gster om omradet, ar
klassad som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Skolan ar ett typiskt exempel pa 1940-ta-
lets omsorgsfullt utformade skolor.

Befintlig bebyggelse

Omradet ligger vaster om Wieselgrensgatan och angransar i soder till ferfamiljshus i 3-4
vaningar (lamellhus), i vaster till ett serviceboende och en forskola samt i norr till villabebyg-
gelse i 1-2 vaningar.

Service

Servicen i omradet ar god. Skola, forskola, servicehem och bibliotek ligger i direkt anknyt-
ning till omradet och ca 350 meter soder om omradet fnns Wieselgrensplatsen som har ett
stort affarsutbud.

Kollektivtrafik

De som bor centralt har goda mojligheter att ga, cykla och aka med kollektivtrafik till arbets-
platser, skolor, service och andra malpunkter. Att bygga centralt 6kar darmed majligheterna
att uppna hallbarhetsmalen.

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafk. Vid Bjurslattsplan fnns en busshallplats som
trafkeras av busslinje 31. Wieselgrensplatsen, ca 450 meter soder om planomradet, trafkeras
av buss 22, 25, 31 samt stombuss 17 och sparvagnslinjerna 5, 6 och 10. Pa Bjorlandavéagen ca
550 m norr om omradet trafkerar buss 25 och industribuss 145. Till den stora kollektivtrafk-
punkten Hjalmar Brantingsplatsen &r det drygt en kilometer.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Wieselgrensgatan finns separerade gang- och cykelbanor. Fran planomradet finns
det aven separerade gang- och cykelbanor till centrum och vasterut langs med Hjalmar Bran-
tingsgatan.

Langs planomradets norra sida loper ett gangstrak och langs dess sodra sida ett gang- och cy-
kelstrdk som sammanbinder Rambergstaden och Kvillebacken. I den véstra delen av omradet
fnns ett gang- och cykelstrak som knyter de norra och sodra delarna samman.

Storningar

Oster om planomrédet ligger Wieselgrensgatan som, enligt trafkrakning utford &r 2007,

trafkeras med ca 9 100 fordon/dygn. En bullerutredning har utforts och redovisas i en sam-
manfattad version i avsnittet konsekvenser.

Teknisk forsorjning

Befntliga ledningar med erforderlig kapacitet for vatten, spillvatten och dagvatten fnns i an-

slutning till omradet (Wieselgrensgatan, Teologgatans forlangning samt utmed Bjurslattsplans
sodra grans). Befntliga ledningar for el- och teleforsérjning fnns inom omradet. Fjarrvarme-

ledning fnns i Wieselgrensgatan.



Detaljplanens innebord och konsekvenser

Detaljplanen innebér att Bjurslattsplan, som idag &ar en grusad plan for bollspel, bebyggs med
ferbostadshus. En ny park anldaggs pa befntlig gronyta vaster om den planerade bebyggelsen.
De gréna gang- och cykelstraken langs med parkstrakets norra och sodra sida bibehalls. Par-
keringsytan minskas ner till cirka en tredjedel av dagens yta. Atervinningsplatsen far ett nytt
lage med en nagot stérre yta. Kompensationsatgarder foreslas i hela Langéangsstraket.

Bebyggelseomraden

Bostader

Forslaget till detaljplan innebar att forutsattningar skapas for att uppfora ca 120 lagenheter

i flerfamiljshus. Planforslagets ambition &r att den tillkommande bebyggelsen ska upplevas
som hus i park men med en tydlig grans mellan halvoffentlig och offentlig miljé. Flerbostads
husen ar placerade i tva rader med ett genomslapp i 6st-vastlig riktning dar de sédra husen
kan uppforas med maximalt fyra vaningar och en indragen femte vaning och de norra husen,
med maximalt tre vaningar och en indragen fjarde vaning. Nedtrappningen med antal vaning-
ar ger en mjuk 6vergang till villorna norr om planomradet. Husens héjd och utformning har
styrts av avvagningen mellan att anpassa byggnaderna till intilliggande flerfamiljshus som ar

i 3 vaningar med forhojd sockel och villabebyggelsen i 1-2 vaningar i norr. Parkeringen for de
tillkommande bostaderna avses placeras i garage under mark.

For att fa bra ljusforhallanden och bibehalla luftigheten pa Bjurslattsplan anger planbestam-
melserna att det ska vara minst 15 meter mellan byggnaderna. Vidare anges att flerbostadshus
ska utformas med forskjutna volymer och/eller fasadpartier sa att en god helhetsverkan upp-
star. Detta for att knyta an till intilliggande lamellhus och samtidigt undvika alltfér kompakta
byggnadsvolymer.

Avsikten ar att omradet ska utformas med en sammanhallen gestaltning med enhetlig farg-
séattning, anpassad till omkringliggande bebyggelse. Materialval for utvandiga ytor bor véljas
med omsorg om miljo. Till exempel bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Botrygg Goteborg AB har tagit fram ett forslag till utformning av nya bostéder. Forslaget vi-
sar ca 120 lagenheter fordelat pa tre bostadshus med 4 vaningar och en indragen 5 vaning mot
soder och fyra bostadshus med tre vaningar och en indragen fjarde vaning mot norr. Byggna-
derna &r utformade som punkthus med 4-5 lagenheter per vaningsplan. Ett parkeringsdack ar
placerat under mark mellan de fyra 6stra byggnaderna dér garaget nar in under tva av bygg-
naderna. Gardens niva kommer i ungefar samma niva som den befintliga Bjurslattsplan och
ansluter till befintlig markniva vasterut.

Illustrationen nedan visar en mojlig utformning som Botrygg tagit fram.

Ilustration, foreslagen bebyggelse

Service

Kompletterande verksamheter och service inom planomradet anses inte vara ett behov, da god
service fnns inom gangavstand.



Kompensationsatgarder

Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar forlorade vid en exploate-
ring kompenseras genom atgarder inom planomradet eller pa annan plats inom kommunen.
(Se Kompensationsatgarder for natur och rekreation, Gbg Stads tillampning i samhallspla-
neringen, 2009). De planerade kompensationsatgarderna utgors dels av atgarder som ska
genomforas (iordningstéallande av allman plats, park och gator, dar kommunen enligt PBL
maste utfora erforderliga atgarder under genomfarandetiden) dels av atgarder som genomfors
om pengar anslas. De senare atgarderna fnansieras genom en s k samordnad investeringsplan
(SIV), vilket innebar att kommunfullméktige avgér om medel ska beviljas.

For att nd Flunsasberget foreslas nya
gangstigar och trappor med utsiktsplatser.
Binder samman villaomradet vaster om

Flunsésberget med parkstraket. Ny entré till parken.

Trottoar breddas

Ny park med dppna grasytor, planteringar
och sittmojligheter. Parken kommer att
mojliggora for lekar och vistelse samtidigt
som den kommer att utg6ra en grén lunga i
omradet.




De for Bjurslattsplan foreslagna kompensationatgarderna sker i hela Langangsstraket for att
forbattra tillgangligheten samt parkens grona ytor och lekytor. Nedanstaende atgérder foreslas
i parkstraket Langangen. | dvrigt planeras hela omradet ses 6ver vad géller asfalt, kantstenar,
staket, trdnga passager, trad samt buskbestand. Entréer till straket behover fortydligas. An-
gaende vilka kompensationsatgarder som ska genomforas respektive genomforas om medel
anslas (SIV), se detaljplanens genomforandebeskrivning.

Fotbollsplanen mer tillmétesgaende
med Fer 6ppningar till planen. Ska-
dade trad ersatts. Taggbuskar tas bort
och ersétts med taggfria buskar.

Ny plan fér beachvolleyboll.
Buskage till grusplan tas bort,
ersatts med grés. Trad och
stora buskar planteras.

Nya laga lekkullar
med bro mellan samt
en linbana.

Tva planteringsytor gors
om till boulebana. Planteringar
vid rosentradgarden och entreér
ses Qver.

Entre forbattras och
fortydligas. Komplettering
och utveckling av befntlig
lekutrustning. Storre lek-
kulle.




Friytor

Lek och rekreation

For att bibehalla kanslan av parkstrak forbi Bjurslattsplan och fram mot Kvillebacken ar det
viktigt att forsoka skapa en sammanhangande park. Darfor kommer hela parkstraket Langang-
en att ses 6ver i aktuell plan. Den nya bostadsgruppen bor kontrastera till den omgivande
parken sa att gransen mellan privat, halvprivat zon och offentlig park tydliggors.

Mellan parkeringsytan och Wieselgrensg., visuellt kopplad till bef. entrétorg vid ingang till
skola/SDF, lamnas utrymme for en platsbildning med mgjlighet till sittytor.

Trafik

Biltrafik

Omradet angors fran Wieselgrensgatan, samma infart som i dagslaget. Senaste trafikrakning-
en, ar 2007, visade att 9 100 fordon trafikerar Wieselgrensgatan per dygn. Den tillkommande
bebyggelsen beréknas ge en 6kning av trafiken med cirka 200 fordon/dygn.

Nyttotrafk till den nya bebyggelsen sker pa kvartersmark.

Parkering

Med tanke pa det centrala laget, narheten till god kollektivtrafik, viljan att skapa en samman-
hallen park och ytterligare bostader pa den begransade markytan har den befintliga parke-
ringsytan minskats. Parkering till de tillkommande bostdderna kommer darfor att anordnas i
ett garage placerat under mark inom fastigheten. Den befintliga markparkeringen har minskats
till 30 bilplatser varav 10 anses kunna vara férhyrda av boende i omradet och de évriga 20
platserna avses samutnyttjas av besokare till bostadsomradet, stadsdelsnamnden och bibliote-
ket. De illustrerade platserna utdver dessa 20 utgdr mojlig framtida parkering.

Det dr viktigt att reglera parkeringsplatserna sa att de lokala boendegatorna inte belastas av
parkerade bilar.

Nedfarten till parkeringsgaraget bor utformas sa att den pa ett naturligt satt tar upp nivaskill-
naden mellan Wieselgrensgatan och bostadsgard. Nedfarten bor inte heller hamna i fokus nar
man anlander till omradet. Centralt belaget i det nya omradet foreslas en hiss till parkerings-
garaget. Parkeringsgaraget ska vara dverkorningsbart for tunga fordon.

Det ska vara mojligt att anordna handikappsparkering med ett avstand om hogst 25 meter fran
bostadsentréen.

Kollektivtrafik
Den befntliga kollektivtrafken behover inte kompletteras pa grund av ytterligare bebyggelse
pa Bjurslattsplan.

Gang- och cykeltrafik

For att bevara kanslan av parkstrak samt kommunikationsmajligheten bevaras gangstraket i
planomradets norra del och gang- och cykelstraket i dess sodra del. Detaljplanen majliggor
en bredd pa 3,5 meter. Befintligt omrade for gronska bibehalls mellan gc-vag och parkering i
sodra delen av planomradet.

Overgangen dver Wieselgrensgatan ar ljusreglerad, sakerhetsracke ar uppsatt i mittlinjen vil-
ket gor att barn pa ett sakert sétt kan passera éver gatan.
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Teknisk foérsorjning

Vatten och avlopp

Dricks-, dag- och spillvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnét i Wieselgrensgatan, i
Teologgatans forlangning samt utmed Bjurslattsplans sddra grans. Tillgangligheten till be-
fintliga va-ledningar inom kvartersmark sékerstalls med u-omraden. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas maste lagsta niva pa fardigt golv vara minst 30 cm dver markniva i for-
bindelsepunkt, med héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.
Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +60 m. | sodra och Gstra delen
av detaljplaneomradet for Bjurslattsplan finns mojlighet till brandposter for omradestyp A2,
dvs 20 I/s samt tryckhojd minst 15 meter ovanfor markniva vid brandpost. Avloppsnatet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem.

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand inom kvartersmark. En dagvattenbe-
rakning har utforts, den visar att ett fordrojningsmagasin med makadam pa 220 m3 behéver
anlaggas for att kunna klara ett tio minuters regn med en aterkomsttid pa 2 ar. Magasinet

kan forlaggas i planomradets nordéstra del i form av ett magasin under mark eller en ppen
damm.

Varme
Fjarrvarme ar utbyggt i omradet, det ar mojligt att ansluta den nya bebyggelsen till en fjarr-
varmeledning langs Wieselgrensgatan.

El och tele
En ny natstation behdvs inom planomradet for att tillgodose det tillkommande elbehovet. En
yta avsatts for detta andamal i anslutning till atervinningsstation och féreslagen parkeringsyta.

Avfall

I anslutning till markparkeringen i sydéstra delen av planomradet fnns en yta avsatt till ater-
vinningsplats (7x11 m) samt en vandyta med 10 meters radie. Sopbil skall kunna vanda utan
att backa.

Grundlaggning

Foreslagen grundlaggningmetod av planerade bostadshus med kéllare och parkeringsgarage ar
med spetsbarande palar slagna till fast botten. Schaktning for garage och kéllare kan medféra
grundvattensankning inom naromradet vilket kan medféra sattningsskador pa omgivningen.
For att forhindra grundvattensankning foreslas gjutning med vattentat betong i garage/kallar-
vaggar och golv. Alternativt kan tatspont slas.

Grundlaggnings- och markarbeten skall utforas pa ett satt som inte dventyrar stabiliteten. En
riskanalys avseende palnings- och schaktningsarbeten ska uppréttas innan arbetena paborjas.
Kontrollméatningar avseende jordrorelser och portryck skall utforas vid palningsarbeten. Vid
behov dras lerproppar. Bestdammelse om detta infors i planen.

Markmiljo

| samband med utfylinadsomraden kan markféroreningar forekomma. Vid arbeten i fyllnads-
massor maste dessa undersdkas med avseende pa fororeningar. Den befntliga parkeringen ar
anlagd 1964 och kan innehalla tjarhaltig asfalt. Detta ska utredas innan markarbeten paborjas
samt tas om hand pa korrekt satt. Bestammelse om detta infors i planen.

Markradon

Vid utférande dar fyllnadsjord och torrskorpa bortschaktas blir radonklassningen lagradon-
mark. | andra fall & omradet normalradonmark. P& normalradonmark kréavs radonskyddande
utférande for byggnader dér ménniskor stadigvarande vistas. Bestdmmelse om detta infors i
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planen.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenhushallning

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Vidare
har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om
hushallning med mark och vattenomraden mm.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad markanvandning kan anses vara den ur allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen beddms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar forenlig med kommunens
oversiktsplan. Att fortata i narheten av befntliga bostadsomraden &r hallbart bade ur ekono-
misk, ekologisk och social synpunkt.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan - och bygglagen 5 kap. 18 § och Miljo-
balken 6 kap. 11 8 for aktuell detaljplan.

Planens syfte ar att ge forutsattningar for uppforande av bostadshebyggelse pa Bjurslattsplan.

Avvagning enligt miljobalken

Planens forslag &r forenlig med kommunens oversiktsplan som anger markanvéningen ”"Be-
byggelseomraden med gron- och rekreationsytor”. Inga riksintressen eller andra omraden med
sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitets-
normerna overskrids.

Stallningstagande till miljokonsekvenser

Stadshyggnadskontoret bedémer att detaljplanen inte medfér betydande paverkan pa miljon
enligt Plan- och bygglagen 5:18 och behéver saledes inte genomga en miljébeddmning. Lans-
styrelsen delar kommunens uppfattning. Behovsbeddémningen som legat till grund for bedém-
ningen sammanfattas nedan.

Paverkan pa luft

Luftfororeningar foljer trafkutvecklingen. Att fortata i kollektivtrafktita omraden leder till att
manga valjer att dka kollektivt, cykla eller att ga. Detta ger mindre utslapp &n om det byggs
dar det inte fnns kollektivtrafk. Trots detta innebdr kompletteringsbebyggelse att trafken i
omradet till viss del okar, i och med detta 6kar aven luftféroreningarna. Trafktillskottet vid en
fortatning av Bjurslattsplan anses dock ha marginella effekter pa luftmiljon.

Paverkan pa vatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten.
Buller

Bullerberakningar har utforts av Trivector Traffic AB, de baseras pa att Wieselgrensgatan
trafikeras av 9 700 fordon/dygn varav 8 % tung trafik. Tillaten hastighet ar 30 km/tim alla
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dagar kl 06.00-21.00, 6vrig tid 50 km/tim. Markens plushdjd vid bullerberdkningspunkterna
ar +23,0 meter.

Enligt den kommunala tillampningen av riktvarden for trafikbuller kan nya bostader medges
dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger mellan 55-60 dBA, under forutsattning
att lagenheterna mojliggor sovplats mot tyst sida (45 dBA vid fasad) eller ljuddampad sida (50
dBA vid fasad) for samtliga boende i lagenheten.

Sarskilt PM med utlatande avseende planldsningar visar att lagenheterna klarar riktvardena
for trafkbuller utan bullerskdrm genom att placera sovrummen mot en ljudskyddad sida. De
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Exempel pa planl6sning som klarar riktvardena

nya gardarna kommer att ligga i niva med den befntliga fotbollsplanen som ligger ca 2 meter
hogre an Wieselgrensgatan.

Trygghet

Vid nyplanering av bostader ar kanslan av trygghet viktig. Overblickbarhet och belysning &r
tva viktiga faktorer for att skapa en trygg boendemiljo. En fortatning av Bjurslattsplan inne-
bér att den tidigare obebodda strackan langs med Wieselgrensgatan, vid Bjurslattskolan, nu
blir bebodd. Uppsikten dver parken samt de norra- och sddra gc-végarna 6kar med ny bebyg-
gelse och i och med det dven kanslan av trygghet. Overlag brukar trygghetskéanslan 6ka om
Ter ménniskor vistas i den offentliga miljon. Foreslagen bebyggelse tillfor fer manniskor till
omradet samtidigt som kompensationsatgarderna som foreslas i parkstraket bidrar till att fer
nyttjar omradet bade pa dag- och kvallstid. I och med detta borde dven omradets trygghet
forbattras.

Tillganglighet

Hela omradet kommer att vara tillgangligt for personer med nedsatt rérelseférmaga. De f6-
reslagna byggnaderna samt det underjordiska parkeringsgaraget kommer vara foérsedda med
hiss. Handikappsparkering kan anordnas i markniva i anslutning till vardera byggnad. Botrygg
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Goteborg AB avser att avsatta minst nio stycken hyresratter i byggnaden langst osterut (se il-
lustration) till Funktionshinder Region Hisingen.

Nollalternativ

Om omradet inte exploateras kommer den nuvarande markanvandningen med parkering,
grusplan for fotboll och grasytor att fortsta, men underhallet kommer inte att kunna hallas pa
samma niva som i dagsléget.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Birgitta L66f Anna-Karin Nilsson

Planchef Planingenjor
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