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Foretaget Botrygg ville bygga &garlagenheter i Hammarby sjéstad. Men bankerna

var inte intresserade s nu bygger foretaget bostdsrétter istéllet. Foto: Cecilia
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.. .. . N Agarlagenheter ett steg i ratt riktning
Trog start for svenska agarlagenheter

Nyheter Intresset for agarlagenheter &r fortsatt svalt. Hittills har bara
sjutton stycken nya lagenheter registrerats i hela landet. Sarskilt
storstaderna och de stora byggbolagen lyser med sin franvaro.

Agarlagenheterna har haft allt annat &n en flygande start. Nar Lantméteriet gjorde
en sammanstallning av hur manga agarlagenheter som registrerats i
fastighetsregistret under 2009 noterades bara 17 stycken.

- Det &r en ombyggd lada p& Oland, en nybyggnation i Tanum och en
ombyggnation i Karlstad, beréattar Agneta Ericsson, marknadschef p& Lantmateriet.

Nar agarlagenheter blev en ny upplatelseform i maj 2009 jublade manga stora
aktorer pa svensk bygg- och bostadsmarknad. De hade efterlyst dgarldgenheter,
som &r en vanlig boendeform i andra lander, i manga &r. Men hittills har inget av
de storre bolagen négot planerat projekt med agarlagenheter. Organisationen
Boframjandet var en av de mer aktiva patryckarna for inférandet av
agarlagenheter. Vd Calle Gustafson kan nu konstatera att det gatt trégare &n han
trott.

- Jag tycker att storforetagen borde vara mer aktiva men det &r vél sa att de vet
vad de har och avvaktar istéllet. Slutkunden méaste ocksa hinna fa kunskap, jamfor
med tredimensionell fastighetsbildning som ocksé gick trogt i starten, séger han.

Hyresregleringen, som ska félja bruksvardesprincipen, ar enligt Calle Gustafson
en anledning till det Iaga intresset.

- Det gdr inte att géra n&gon vinst pa att hyra ut en dgarlagenhet. Hade du haft
storre mojligheter att ta ut hyra for att tdcka dina kostnader skulle intresset varit
storre.

Botryggs vd Michael Cocozza beréttar att foretaget ville bygga 70 stycken
agarlagenheter i Hammarby sjostad under 2009, men projektet foll p& att bankerna
inte gav klartecken. Istallet byggde Botrygg bostadsratter pé platsen.

- Bankerna var tveksamma eftersom de inte har ndgon marknad att jamfora
agarlagenheterna med, sager Michael Cocozza.

- Det skulle ha blivit mer fart om det hade varit tillatet att ombilda befintliga
hyreslagenheter till &garlagenheter istéllet. D& hade de som bygger dessutom
kunnat frigdra kapital for att investera i nya bostadsbyggen, fortsatter han.

| nérheten av Malmo arena i Oxie planerar Skandinavisk Fastighetsfond fér 300
nya bostader, varav en tredjedel dgarlagenheter. Men aven har &r finansieringen
for agardelen hogst osaker.

- Samfélligheten som agarlagenheterna tillhor har foretradesratt framfor banken
om nagon medlem hamnar pa obestand. Bankerna vill inte ta risk pa n&got de inte
kan kontrollera, darfor kommer det bli svart for privatkunder att fa Ian hos banken,
sager Jan Severa, vd p& Skandinavisk Fastighetsfond.

Jan Severa skulle vilja borja bygga agarlagenheterna i april 2010, men far starta
med bostadsratterna istéllet.

- Vi skjuter pa agarlagenheterna till 2011 och hoppas att bankerna hittat en modell
dar de slipper ta risken sjalva till dess, sager han.

Text: Johanna Afreds - johanna@byggindustrin.com
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