Botrygg och Byggvesta fran Linkoping och Wallenstam ar tre
privata byggtoretag pa Géteborgs bostadsmarknad med likartade
affarsidéer — att bygga hyresratter med samma standard som
allmannyttan, men med pressade byggpriser och lagre hyror.

Det "lilla" byggforetaget Botrygg har
rort om i en konservativ bransch
genom att bygga billigt och hélla
nere hyresnivaerna. Vid flera tillfallen
har bolaget sankt hyrorna och under
2010 blir detinga hyreshdjningar alls
for bolagets 1 200 lagenheter.

texter JOHAN OHMAN
foto ERIK YNGVESSON

- EFTERSOM DET AR en sé ldg rdntenivd r
det inte mer 4n réte att vi delar med oss
till hyresgisterna. Trots detta viljer minga
andra allmidnnyttiga och privata bolag att
hoja sina hyror och det #r férvinande,
sager Joachim Arcari, projektansvarig for
Botrygg Bygg AB i Géteborg.

Botrygg gjorde sig ett namn genom att
bygga sma volymer hyresricter till rim-
liga priser och bra kvalitet i
Linképing pd 1990-talet och
har sedan #ven etablerat sig i
Norrképing och Stockholm.

"Det vore
intressant om

by kyrkby. Taken fir sedummatta och
solpaneler och p& omradec planeras 20
odlingslotter, gemensamt vixthus och ett
hobbyrum.

— P4 Orebrogatan hann vi fi vissa stat-
liga bidrag vilket sinkte byggkostnaden.
I Lundby kyrkby har vi i seillet fice an-
passa oss efter konjunkturliget genom ate
planera for mindre ligenheter, s att folk
har rid att bo dir.

~ Féren hyresgist spelar det mindre roll
om tvarummaren ir pd 52 eller 62 kva-
dratmeter om kostnaden samtidige blir
mycket ldgre, det dr funktionen som #r
viktig och inte alltid ytan, siger Arcari.

BOTRYGGS KONCEPT GAR ut p att und-
vika mellanhinder och sjilv kopa in allc
material dir det dr billigast, vilket dr bide
i Sverige och utomlands. Botrygg driver

alla byggen med egen pro-

jektledning och byggledning

o
pé plats, och anvinder sig av

flera olika underentreprens-

Under minga ar forsskte k@mmun@ﬁ rer — till skillnad frin toral-
bolaget dven fi in en fot pd . - - . entreprenad som ir den mo-
Gaoteborgs bostadsmarknad. aven vagde M dell som de flesta scdrre bo-

Nir SGS Studentbostider hyﬁ“egﬁivéﬂ stadsforetag och allminnyt-
hoppade av ett planeratbygge o det tor anvinder sig av.
pd Orebrogatan pa Hisingen pa aet som — Totalentreprenad blir 15

ar 2006 fick Bourygg ta over
projektet. Forra hosten var
det inflyttning i de 96 hyresligenheterna
— férdelade pd tre sexvéningshus.

I SLUTET AV 2009 piborjade foretaget sitt

andra byggprojekt i Géteborg — 105 hy-
resligenheterna pa Trekantsgatan i Lund-

18

ska byggas”

procent dyrare. Det hir inne-
birattvikananvinda 10 pro-
cent av besparingen till att hoja kvaliteten
i vara fastigheter och 5 procent dll en ligre
hyressittning, siger Joachim Arcari.
Botrygganser sigbehdvaomkring 1 000
ligenheter i Goteborg f6r att kunna ha
en kostnadseftektiv férvaltning, och ma-

FRAMAT. Joachim Arcari tycker att hyresnivdn bi.

let #r att bygga ungefiir 100 ligenheter i
Goteborg om aret. I dag dr forerager langt
ifrin sin mélsdttning. Detenda yteerligare
projeke som dr pé gdng dr 100 hyres- och
bostadsritesligenheter pad Bjursldtesplan
med inflyttning tidigast 2013.

BOTRYGGHARUNDER flera drs tid dven fo1-
soktkommain och fi bygga hyresritter p&
Norra Alystranden — utan att lyckas — och
dr liksom manga andra av Goteborgs pri-
vata fastighetsigare kritisk till mojlighe-
terna att konkurrera om marken med de
kommunalt dgda bostadsbolagen.



r kommunen beslutar om vilka bolag som ska fi markanvisningar for a

I dag bar finanskrisen bromsat upp byg-
gandet pa till exempel Norra Alystranden
och Joachim Arcari anser att om kommu-
nen dven oppnat omrddet for fler mindre
privata bolag, d4 hade man haft produk-
tion av hyresligenheter dir i dag.

Och det med hyror som skulle innebira
att dven vanligt folk kunnat flytea in.

— Vihar visat att vi dr en serids och ling-
siktig aktor. Jag tycker det vore intressant
om kommunen dven vigde in hyresnivin
pa detsom ska byggas nir den beslutar om
markanvisningar, det 4r viktigt for de per-
soner som sedan ska bo i ligenheterna.

— Men kanske 4r det s§ art kommunen
intevill habilliga hyresricter pd Norra Alv-
stranden, sidger han.

FORUTOM KONKURRENSEN OM marken i
Goteborg tar det upp till fem &r for en plan-
process att bli firdig, frén ax till impa. Men
problemet ir inte hur sjilva hanteringen
skots, menar Joachim Arcari. Den ir inte
langsammare in i Stockholm eller Malma,
utan det dr snarare en friga om resurser.

— Det dr dir tratten 4r. Stadsbyggnads-
kontoret i Goteborg skulle behsva fler an-
stillda for ate klara av att ta fram fler pla-

it bygga nya bostider. Det iir viktigt fr dem som sedan ska bo i liigenheterna, menar bha

ner fortare. Man vetatt i princip samtlig
planer blir 6verklagade vilket fordroe
processen med omkring tvi ar.

Fakta: Orebrogatan

inflyttning: Hosten 2008

Antal ligenheter: 96

Hyra 3 rok 70 kvm: 7 900-8 500 k
Prod.kostnad: Cirka 20 000 kr/kvm
(efter statligt bidrag for bottenplatta,
exklusive tomtmark)

Byggherre: Botrygg

Entreprendr: Delad entreprenad




