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Ldinsforsdkringar Fastighetsformedling

Livskvalité i Ladugardsangen
- Bostadsritter i hjirtat av Orebro

I Ladugérdséngen finns narhet till sval naturom-
raden som till matbutiker, vardcentral, skol- och
barnomsorg. Bide Orebro Centrum med stadens
utbud av affarer och nGjen samt universitetsomra-
det nér ni pd 10 minuter med cykel. Det finns gott
om varierande aktiviteter inom kort avstand, bl.a.
Gustavsvik med dess vilkanda upplevelsebad, mo-
tionsanlaggning och relaxavdelning, Backahallen
med tennis- squash- och badmintonbanor, Orebro
City Golf and Country Club med 18-héls golfbana,
korthélsbana och klubbhus samt flertalet fotbolls-
planer och stora gronytor.

Brf. Fallskdrmen uppfors i en byggnad om fem
vaningar mot Termikgatan och fyra viningar mot
Gyrogatan. Hir erbjuds bostdder om ett till fyra
rum och kok med yteffektiva och funktionella
planl6ésningar samt genomtankta detaljer som
avskild lashorna och generdsa glas6ppningar runt
balkongerna. Vindslagenheterna, som blir nagot
helt unikt, erbjuder braskamin, koks6 och privata
takterrasser.

Henrik Mérck

Direkt: 019-150154
Mobil: 0707-644154
henrik.morck@lansfast.se

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Som alltid héller bostdderna Botryggs hoga stan-
dard vad det giller val av material, genomgaende
parkettgolv, helkaklade badrum, vitvaror av hog
kvalitet samt koks- och bankskivor i svart granit.
Kvalitativa hem att trivas i!

For att gora det extra tryggt och bekvamt for
foreningens medlemmar byggs ett garage i kil-
larplan med hiss direkt upp till respektive vaning.
Givetvis finns dven siker cykelforvaring i kéllaren.

Den upphdjda innergérden utgor en gron oas
med klattervaxter, trad och ett centralt placerat
orangeri dir foreningens medlemmar kan motas,
koppla av eller varfor inte dela en gemensam bit
mat.

Lq Liansforsidkringar

Fastighetsformedling






Ekonomi och besiktning

Att kbpa bostadsratt

BOKNINGSAVTAL

Nir projektet startar har ni mojlighet att teckna er
for den bostad ni 6nskar genom att skriva under
ett bokningsavtal tillsammans med miklaren. I
samband med detta betalas en bokningsavgift om
25 000 kr, vilken tillgodorédknas nar forhandsavtal
senare skrivs. Denna bokningsavgift aterbetalas ej
vid eventuell havning av bokningsavtalet fran er
sida.

FORHANDSAVTAL

Nar tillrackligt manga bokningar har gjorts i
projektet och féreningens kostnadskalkyl ar klar
kommer m#klaren att kontakta er for att skriva
forhandsavtal. Vid tecknandet av detta avtal erlag-
ger ni en handpenning pa 150 000 kr (med avdrag
for de redan erlagda 25 000 kr) till bostadsratts-
foreningen.

EKONOMISK PLAN

Néagra ménader innan projektets fardigstallande
ldmnas féreningens ekonomiska plan in till Bo-
lagsverket for registrering. Efter denna registrerats
har féreningen ritt att upplata ligenheterna som
bostadsratter till sina blivande medlemmar.

UPPLATELSEAVTAL

Cirka en ménad innan inflyttning ersétts férhands-
avtalet med ett upplételseavtal. I samband med
detta blir ni medlemmar i bostadsrattsféreningen
och kan anvianda bostadsratten som sékerhet for
1&n. Miaklaren kommer att kontakta er nir det ar
dags att teckna upplatelseavtal.

Bokningsavtal Ekonomisk plan

SLUTBESIKTNING

Strax fore inflyttning blir ni inbjuden att vara med
vid besiktning av bostaden. Besiktningen genom-
fors av en oberoende besiktningsman. Vid besikt-
ningen kontrolleras dven att de eventuella tillval ni
bestillt ar korrekta.

SLUTLIKVID

Innan tilltrade sker ska resterande del av insatsen
samt eventuella tillvalskostnader vara betalda.

INFLYTTNING

Definitiv tilltridesdag meddelas skriftligt se-
nast tre kalenderméanader fore tilltradesdagen. I
samband med tilltrddet erhaller ni ett informa-
tionsbrev tillsammans med en lagenhetsparm
innehallande information kring er lagenhet och
fastigheten i helhet, rorande t.ex. felanmaélan,
soprum, cykelrum.

For att undvika att alla i huset flyttar in samtidigt,
kontaktar vi er i god tid for att samordna inflytt-
ningen och erbjuda er majlighet att boka upp er

pé hisschemat. Efter uppvisat kvitto pa betald
slutlikvid och eventuella tillval, far ni nycklarna till
bostaden. Ni bor nu ha ordnat en hemforsékring
med bostadsrattstillagg.

Slutbesiktning Inflyttning

>—0—0—@

Férhandsavtal Upplatelseavtal Slutlikvid
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Efter
inflyttning

OVERLAMNANDE AV BOSTADSRATTS-
FORENING

Botrygg bildar bostadsrattsforeningen och

utser dess forsta styrelse, en sa kallad byggande
styrelse. Den byggande styrelsen bestér av externa
ledaméter med erfarenhet fran tidigare styrelsear-
bete.

Efter sista inflyttning i foreningen bildas en
interrimsstyrelse bestdende av nya medlemmar

i foreningen som arbetar parallellt med den byg-
gande styrelsen fram till konstituerande stimma.
Detta for att fi en s& smidig 6vergéng som majligt.
Vid konstituerande stimman, som sker ca 6
maénader efter sista inflyttningen, tar foreningens
medlemmar 6ver och driver verksamheten vidare.

GARANTIBESIKTNING

Inom tva ar skall foreningen kalla byggherren

till garantibesiktning av byggnationen. D& gor

en oberoende besiktningsman en genomgéng av
fastigheten och dess lagenheter. Besiktningsman-
nen noterar eventuella garantifel som uppstatt
sedan slutbesiktningen vilka Botrygg som bygg-
herre ansvarar for.

ANSVARSTID

Avtalet mellan Botrygg och bostadsrattsforenin-
gen ar tecknat med bestimmelser i ABT06 som
grund. Enligt detta ansvarar Botrygg for atgard av
dolda fel under ansvarstiden som &r 10 ar.




Ett hallbart
och klimatsmart
boende

Botrygg ambition &r att bygga bostdder med en energifor-
brukning som avsevirt understiger Boverkets krav.

For att uppné var ambition bygger vi vira hus med be-
tongstomme vilket ger ett tétt skal som bidrar till en lagre
energiforbrukning. Betong ar ett héllbart material som
kommer halla hela byggnadens livsldngd.

Utover det lufttdta och vilisolerade klimatskalet anvands
aven lgenergifonster med en vél genomtéankt placering.

For att minimera energianviandningen installeras endast
vitvaror med energiklass A. Energikonsumtion ir i mycket
beteendeberoende, nagot vi vill forstérka positivt genom att
forse samtliga kok med sortering for avfall.
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Hur vi bygger

1. BETONGVAGGAR

Med yttervaggar av betong bygger vi en fuktsiker
konstruktion utan risk for mogel. Aven inne i vara
lagenheter anvénder vi betong i vara lagenhetsskil-
jande vaggar. Det medfor en hogre brandsikerhet
och en god ljudmiljo.

2. STENSOCKELFASAD

Som standard ar vara hus utrustade med stensockel
som ger slittalighet trots neddragen puts. Detta bi-
drar med en lang besténdighet och medfor en lagre
underhéllskostnad. Dessutom riskerar

vi ingen fukt frén snévallar under vinterperioden.

3. VALISOLERADE HUS

For att vara extra sékra isolerar vi vara hus med
stenull. Det ar en brandsiker isolering men ocksa
ett bra miljoval och energieffektivt. Det vinner alla
péilangden.

4. BJALKLAG

For battre ljudisolering mellan lagenheterna gjuter
vi véra bjdlklag med 25 cm betong. Det ar 3 cm mer
in byggnormen och varje centimeter ar vardefull
nér vi skapar en god ljudmiljo.

5. SMIDESRACKEN PA BALKONG

Personliga bostéder gor det trivsamt. Darfor valjer
vi balkongrécken av hantverksskickligt jairnsmide
framfor industritillverkade aluminiumrécken.
Balkongkanten ticks sedan med plat for en fin este-
tisk avslutning.

6. SNEDSTALLDA SMYGAR

I linje med gammal byggtradition bygger vi med
snedstéllda fonstersmygar. Detta for att fa ett battre
ljusinslapp.




Hur vi bygger

7. NATURSTEN | TRAPPHUS

Vi lagger natursten i hela trapphuset. Det innefattar
vilplan och trapplop anda upp till 6versta véningen.
Natursten ar ett hallbart material med lang livs-
langd som bidrar med en behaglig kinsla.

8. GERADE DORRFODER

Samtliga dorrfoder geras i hornen enligt gammal
hantverkstradition.

9. TRAFIBERSKIVA BAKOM GIPS

Innervaggar av gips kompletteras med en bakom-
liggande trifiberskiva. Det medfor en besténdig
konstruktion som &r val ljudisolerad. Det blir d&ven
enklare att skruva i viaggen utan plugg vilket lamnar
kvar ett mindre hal i vaggen.

10. SOLIDA TAMBURDORRAR

Alla tamburdérrar &r i ek och utan brevladeinkast.
Detta for att skapa sdkerhet med ett stilrent intryck.

11. 2,60 | TAKHOJD

Vi bygger med en takh6jd pa 2,6 m. Det ar hela 2 dm
hogre dn byggnormen och tillfor en rymd i lagenhe-
ten dar den upplevda kénslan blir betydligt storre.
Detta i kombination med snedstéllda fonstersmygar
skapar ett generost ljusinslapp i lagenheten.

12. MASSIVA INNERDORRAR

Véra innerdorrar dr massiva med hog kvalitet och
lang héallbarhet. Vi gillar riktiga dorrar helt enkelt.

13. BANKSKIVOR | GRANIT

Som standard har vi bankskivor och fonsterbankar
i granit. Bland fordelarna ar den langa livslang-
den, hygienfaktorn och ldga underhéllskostnader.
Dessutom undviker vi problemet med svillande
bankskivor.
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Karta over omrdadet
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Allt inom bekvamt avstand

I S6dra Ladugérdséingen finns narhet till svél
naturomraden som till matbutiker, virdcentral,
skol- och barnomsorg. Bade centrum och univer-
sitetsomradet nar ni pa 10 minuter med cykel.

Det finns gott om varierande aktiviteter inom kort
avstand, bl.a. Gustavsvik med dess vilkdnda upp-
levelsebad, motionsanldggning och relaxavdelning,

‘i.‘.,: Forskola

-
[d1 Grundskola

Livsmedelsbutik

é Badplats

E Resecentrum

E‘g Teater
n Konserthall

’} . Golfbana

Backahallen med tennis- squash- och badminton-
banor samt flertalet fotbollsplaner och stora gro-
nytor. For den golfintresserade kan ldget inte bli
bittre di Orebro City Golf and Country Club med
bl.a. 18-hals golfbana, korthalsbana samt klubbhus
med restaurang ligger i ndromradet.
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Planlosningar

Hitta din drombostad

Pa foljande sidor visas exempel pa planlosningar pa olika lagenhetstyper (observera att det
endast ar ett urval av planlésningarna). En fullstdndig lista p4 samtliga ldgenheter finns pa

botrygg.se.
Sid 18 1rok 37 kv
Sid 19 1rok 46 kv
Sid 20 2 rok 30 kvm
Sid 21 2 rok 40 kvm
Sid 22 2 rok 48 kvm
Sid 23 2 rok 50 kvm
Sid 24 2 rok 50 kvm
Sid 25 2 rok 51 kvm
Sid 26 2 rok 60 kvm
Sid 27 2,5 rok 62 kvm

Sid 28 3 rok 71 kvim
Sid 29 3 rok 71 kvim
Sid 30 3 rok 79 kvm
Sid 31 3 rok 80 kvm
Sid 32 3,5 rok 87 kvm
Sid 33 3,5 rok 90 kvm
Sid 34 3,5 rok 90 kvin
Sid 35 4 rok 79 kvm
Sid 36 4 rok 87 kvm
Sid 37 5 rok 131 kvm

Teckentorklaring

-
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Inbyggd hall och ugn
Inbyggd mikro
Diskmaskin

Kyl/frys

Kylskap

Frysskép

Stadskap

Garderob

Linneskép

Arbetsbank med 6verskap

Kombimaskin

Har kan du se vad de olika symbolerna
pa ritningen betyder. Vad som ingér i
respektive lagenhet styrs av dess storlek
och framgar pa ritningen.

Tvattmaskin
Torktumlare
==  Handdukstork
tiid  Hatthylla

il Eskap

=4 Kamin
Takfonster




Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1121

1 rok, 37 kvm, plan 2

Fasad mot Oster

VANINGSPLAN & LAGE
. f‘ .Il._--._ .

Lage i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskirmen, Orebro

Lagenhet 1133

1 rok, 46 kvm, plan 3

Fasad mot 6ster

VANINGSPLAN & LAGE
I'|Il'l .

Léage i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro

Lagenhet 1113

2 rok, 30 kvm, plan 1

Fasad mot norr

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Skala

BALKONG :

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1512

2 rok, 40 kvm, plan 1

Fasad mot Oster

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Skala

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL
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Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro

Lagenhet 1552

2 rok, 48 kvm, plan 5

Lage i fastigheten Situationsplan

VANINGSPLAN & LAGE
o

Skala
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Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro

Lagenhet 1461

2 rok, 50 kvm, plan 6

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Skala

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL
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Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro

Lagenhet 1231

2 rok, 51 kvm, plan 3

Lagenhet 1212

2 rok, 50 kvm, plan 1

Fasad mot norr Fasad mot s6der
VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE
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Lage i fastigheten Situationsplan Skala Lage i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1313

2 rok, 60 kvm, plan 1

Lagenhet 1144

2 rok, 51 kvm, plan 4

Fasad mot sdder

Fasad mot nordost
VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE

Léage i fastigheten Situationsplan Skala

Lage i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro

Lagenhet 1441

2,5 rok, 62 kvm, plan 4

VANINGSPLAN & LAGE

e ¥
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. T il o e
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Lage i fastigheten Situationsplan

Fasad mot vaster

Skala
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Fasad mot norr

Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1232

3 rok, 71 kvm, plan 3

VANINGSPLAN & LAGE
| IIIL

L&ge i fastigheten Situationsplan

Skala
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Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1422

3 rok, 79 kvm, plan 2

Lagenhet 1311

3 rok, 80 kvm, plan 1

Fasad mot sdder

VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Skala Lage i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro Bofaktablad brf Fallskirmen, Orebro

Lagenhet 1561

3,5 rok, 87 kvm, plan 6

Lagenhet 1362

3,5 rok, 90 kvm, plan 6

Fasad mot vaster Fasad mot norr

VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE
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Lage i fastigheten Situationsplan Skala Lage i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1223

4 rok, 79 kvm, plan 2

Lagenhet 1262

3,5 rok, 90 kvm, plan 6

Fasad mot norr Fasad mot sdder

VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE
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, 2 e i
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Lage i fastigheten Situationsplan Skala Lé&ge i fastigheten Situationsplan Skala
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Bofaktablad brf Fallskdrmen, Orebro

Lagenhet 1341

4 rok, 87 kvm, plan 4

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan

BALKONG

Fasad mot norr

METER

e rrrrrrr
0 5

Skala
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Fasad mot norr

VANINGSPLAN & LAGE

BOTRYGG RfSERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Bofaktablad brf Fallskéirmen, Orebro

Lagenhet 1253

5 rok, 131 kvm, plan 5

METER

e
0 5

Skala
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Rumsbeskrivning

G=Golv | S=Sockel | V=Vigg | T=Tak | O =Ovrigt

Hall/entré

G Klinker

S Tralist: rundad vitmélad
A% Vitmalat

T Vitmélat

0 Hatthylla: ek/metall

Elskép: vit enl. ritning
Hogskép: vit enl. ritning

Kok

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad

A% Vitmalat

A% Stankskydd: kakel, ca 50 cm

T Vitmalat

0 Koksinredning Ballingslov eller
likvardig

- Lickageskydd i diskbankskap (aquamatta)
Diskmaskin inkl. 1ackageskydd
- Kyl/frys inkl. ldckageskydd alternativt:
Kyl inkl. lackageskydd
Frys inkl. lackageskydd
- Inbyggnadshall
- Inbyggnadsugn
- Inbyggd micro
- Flaktkapa: rostfritt stal
- Bénkskiva i svart granit (skarvning av bank-
skivor kan forekomma)

WC/badrum

G Klinker

A% Kakel

T Vitmalat

O Badrumsutrustning:

We-stol: soft close-funktion
- Kommod: vit med tvattstall
- Duschviggar: klarglas
- Handdukstork (badrum)
- Toalettpappershéllare
- Tre handduk/badlakanskrokar
- Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin enl. ritning
- Viggskap over TM/TT (ej vid tvéttpelare)

Vardagsrum

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmaélat

Sovrum

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmaélat

O Hogskap: vit enl. ritning

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Byggnadsbeskrivning
-]

Stomme Tamburdorr
Betong. Massiv tradorr i sikerhetsklass 2.
Yitertak Kéllare

Bandtickt plat, takpapp, raspont.

Yiterviagg
Betong samt 200 mm yttervaggsisolering med
stenull och putsad fasad med inslag av panel.

Innervagg

Gipsad innerviagg med bakomliggande osb-skiva.
Véatrumsskiva i vitrum. Badrumsvéggar isoleras for
ljudkomfort. Flertalet lagenhetsskiljande vaggar i
betong.

Béarande innervéggar
Betong.

Mellanbjalklag
Betong.

Grundlaggning
Betongplatta pd mark.

Fénster
Malade aluminium-/trafonster i 2+1 glas.

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Kaillare under hela huset innehallande lagenhets-
forrad och cykelrum.

Uppvérmning
Fjarrviarme.

Installationer
Antennuttag och telefonuttag (mediauttag Com-
hem), undermitare el.

Gemensamt elabonnemang

Fastigheten har ett inkommande abonnemang
och darfor bara en fast avgift for elnét. Elen
forhandsdebiteras till respektive lagenhet och
avlases arligen. Darefter sker en justering mot
det belopp som har forhandsinbetalats.

Ventilation

Ventilationen bestar av ett franluftssystem med
filtrerad friskluft genom ventiler i fasad. I fran-
luften finns varmeédtervinning som via en virme-
pump ticker en stor del av husets varmebehov.




Langsiktighet och kvalité!

Botrygg har sedan 9o-talet drivit en aktiv nyproduktion av bostdder. Under
senare ar har foretaget producerat ca 300 lagenheter per ar. Forsdljning av
bostadsrdtterna i sodra Ladugdrdsdngen sker via Botrygg i samarbete med
Liinsforsdkringar Fastighetsformedling i Orebro.

Kontakta oss for mer information om bostadsrdatterna i Ladugdrdsdngen.

Henrik Mérck

Direkt: 019-150154
Mobil: 0707-644154
henrik.morck@lansfast.se

h1 Linsforsidkringar —
Fastighetsformedling —
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