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Svensk Fastighetsformedling

Brf. Ortagarden

- Centralt och modernt i norra Gardsten

I Gérdsten bor du trivsamt och bekvidmt, omgiven
av fantastisk natur ett stenkast frin Vittlefjalls
naturreservat med majligheter till att vandra,
paddla kanot, bada och mycket mer.

Har byggs den nya bostadsrittsforeningen
Ortagérden beliget ca 10 km frin Goteborgs
Centrum. Byggnationen kommer att utgéra den
forsta etappen i omradets omvandling som omfat-
tar ca 300 nya bostader. Har finns all service du
behover sdsom mataffiarer och snabba kommuni-
kationer till centrala G6teborg!

I Gérdsten finns forskolor och skolor for alla
aldrar. Aven ett rikt utbud gillande ungdoms-
verksamheter och fritidsaktiviteter erbjuds i
omradet.

I nérliggande képcentrum erbjuds ett stort
shoppingutbud sdsom Ica Maxi, Lidl och ménga
bra kladaffarer.

SVENSKII
FASTIGHETS
FORMEDLING

Caroline Svanberg
Telefon: 070-822 49 03
caroline.svanberg@svenskfast.se

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Med ett bra och naturnira lage, tvirs 6ver gatan
frén Gérdstens centrum byggs bostadsrétts-
foreningen brf Ortagérden med 60 ldgenheter.

Brf Ortagirden ar en vilgenomtinkt bostadsritts-
forening med fokus pé den boende. Byggherren
Botrygg ar vialrenommerade bostadsbyggare som
lagger stor vikt vid kvalitet och langsiktighet. Har
erbjuds yteffektiva bostader pa ett till fyra rum och
kok med funktionella planlosningar och hog stan-
dard sasom kvalitetskok fran Ballingslov, bank-
skivor i granit och diskhoar i komposit. Samtliga
lagenheter har generdsa balkonger mot den gron-
skande omgivningen. Preleminir inflyttningsstart
hosten 2020.

I brf Ortagarden finner du kvalitativa hem att
trivas i!



Arkitektens tankar

Arkitekt: Gizella Puskas SAR/MSA,
Tengbom Géteborg

Tillsammans med myndigheter, intresseorganisationer
och lokala arkitekter har vi arbetat fram ett nytt omréade
i Grdsten med fokus att skapa en stadsgata dar mén-

niskan hamnar i fokus samt en ny bebyggelse som binder
samman Gardsten med Lovgardet. Forbindelsen mellan
omradena ska 0ka trygghetsaspekten och underlatta for
de boende att rora sig i omradet. Den nya stadsgatan
sanker hastigheten pa trafiken och skapar en trygg gata
med liv och rorelse.

Har skapas ett nytt torg med narbutiker omringandes
av en varierad bostadsbebyggelse samt en ny skola. De

nya husen ligger i anslutning till busshéllplatsen med
naturen i fonden samt en vidunderlig utsikt 6ver
nordost. Har kan man bo nira den fina naturen och
fran lagenheten se ut 6ver tradtopparna. Narheten till
Keillers damm samt naturstréken ger mojligheter till
rekreation och naturlek f6r barnen.

Byggnaderna ar uppdelade i mindre volymer for att
ge en transparens mellan staden och naturen samt
skapa intressanta utblickar. Bostadsgérdar, lekytor
och parkmark skapas mellan husen och fangar upp
den flora som man idag kan finna i naturen. De négot
upphdjda gardarna skapar en mer privat zon for de
boende. I anslutning till bostadsgarden uppréttas en
lekfull skogsbrygga som skjuter ut 6ver skogsmarken
och later de boende ta del av naturen fran en annan
vinkel.

De varierade volymerna skapar en blandning av unika
vindslagenheter och bidrar med ett lekfullt uttryck

till omradet. De branta sadeltaken for tankarna till

en mer traditionell husform. Fargskalan pa bygg-
naderna gér i naturens farger med morkare nyanser
som fangar upp elementen: tallstammen, eklovet och
graniten. Husen dr uppbyggda av gedigna material.
Puts utgor basmaterial for fasaderna som komplet-
teras med en varm triapanel vid entrépartier samt vid
de indragna balkongerna.

De storre lagenheterna har tvé generdsa balkonger.
En som passar bra for morgonkaffet i 6ster och den
andra for kvallssolen i sydvist. Lagenheterna ar ra-
tionella och lattmoblerade med vil tilltagna glasytor
som slapper in dagsljuset och bladverken fran
naturen i Oster. Ligenheterna har tillgéng till en
storre tvattstuga. Bade cykelplatser och bilparkering
finns i anslutning till varje bostadshus.
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Ekonomi och besiktning

Att kOpa bostadsratt

BOKNINGSAVTAL

Nir projektet startar har ni mojlighet att teckna er
for den bostad ni 6nskar genom att skriva under
ett bokningsavtal tillsammans med miklaren. I
samband med detta betalas en bokningsavgift om
25 000 kr, vilken tillgodorédknas nar forhandsavtal
senare skrivs. Vid eventuell havning av bokning-
savtalet fran er sida aterbetalas bokningsavgiften
minus en administrativ kostnad.

FORHANDSAVTAL

Nar tillrackligt manga bokningar har gjorts i
projektet och féreningens kostnadskalkyl ar klar
kommer m#klaren att kontakta er for att skriva
forhandsavtal. Vid tecknandet av detta avtal erlag-
ger ni en handpenning pa 150 000 kr (med avdrag
for de redan erlagda 25 000 kr) till bostadsratts-
foreningen.

TILLVAL

Maojlighet finns att satta en personlig pragel pa er
nya bostad genom att paverka vissa materialval.

For samtliga material finns ett kostnadsfritt stan-
dardval. Standardmaterialet har valts utifran de
material som varit mest populdra i vara tidigare
produktioner. Utover standardvalet finns dven ett
antal tillvalsmaterial vilka ni som kund kan vilja
till mot extra kostnad.

EKONOMISK PLAN

Nigra ménader innan projektets fardigstdllande
ldmnas foreningens ekonomiska plan in till Bo-
lagsverket for registrering. Efter denna registrerats
har féreningen ratt att uppléta lagenheterna som
bostadsratter till sina blivande medlemmar.

UPPLATELSEAVTAL

Cirka 6-8 veckor innan inflyttning ersétts for-
handsavtalet med ett upplételseavtal. I samband
med detta blir ni medlemmar i bostadsratts-
foreningen och kan anvinda bostadsritten som
sdkerhet for 1an. Maklaren kommer att kontakta er
nar det ar dags att teckna upplatelseavtal.

SLUTBESIKTNING

Strax fore inflyttning blir ni inbjuden att vara med
vid besiktning av bostaden. Besiktningen genom-
fors av en oberoende besiktningsman. Vid besikt-
ningen kontrolleras dven att de eventuella tillval ni
bestillt ar korrekta.

SLUTLIKVID

Resterande del av insatsen samt eventuella tillvals-
kostnader ska vara betalda senast tre dagar innan
tilltrade sker. Detta styrks genom ett stimplat
bankkvitto.

INFLYTTNING

Definitiv tilltridesdag meddelas skriftligt se-
nast tre kalendermanader fore tilltrddesdagen. I
samband med tilltrddet erhaller ni ett informa-
tionsbrev tillsammans med en ldgenhetsparm
innehallande information kring er lagenhet och
fastigheten i helhet, rorande t.ex. felanmaélan,
soprum, cykelrum.

For att undvika att alla i huset flyttar in samtidigt,
kontaktar vi er i god tid for att samordna inflytt-
ningen och erbjuda er méjlighet att boka upp er

pa hisschemat. Efter uppvisat kvitto pa betald
slutlikvid och eventuella tillval, fir ni nycklarna till
bostaden. Ni bor nu ha ordnat en hemforsékring
med bostadsrittstillagg.

Inflyttning
@
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Efter inflyttning

OVERLAMNANDE AV BOSTADSRATTS-
FORENING

Botrygg bildar bostadsrattsforeningen och
utser dess forsta styrelse, en sa kallad byggande
styrelse. Den byggande styrelsen bestér av
externa ledamoter med erfarenhet frén tidigare
styrelsearbete.

Efter sista inflyttning i foreningen bildas ett
radgivande bordd bestdende av nya medlem-
mar i foreningen som arbetar parallellt med
den byggande styrelsen fram till 6vertagande-
stimma.Detta for att fa en s smidig 6vergang
som mojligt. Vid 6vertagandestimman, som
sker ca 4-5 manader efter sista inflyttningen
tar féreningens medlemmar 6ver och driver
foreningen vidare. Kallelse med dagordning
skickas ut till samtliga medlemmar.

GARANTIBESIKTNING

Inom tva ar skall foreningen kalla byggherren
till garantibesiktning av byggnationen. D& gor
en oberoende besiktningsman en genomgéng
av fastigheten och dess lagenheter. Besikt-
ningsmannen noterar eventuella garantifel
som framkommit sedan slutbesiktningen vilka
Botrygg som byggherre ansvarar for.

ANSVARSTID

Avtalet mellan Botrygg och bostadsratts-
foreningen ar tecknat med bestimmelser

i ABT06 som grund. Enligt detta ansvarar
Botrygg for atgird av dolda fel under ansvarst-
iden som &r 10 &r.




Botrygg bygger
alltid med hog

standard utan
dyra tillval

Standarden i Brf Ortagdrdens
lagenheter dr som alltid 1 Botryggs hus
hog. Givetvis har vi allt det som andra
aktorer kallar hog standard sGsom
gedigna trdgolv, helkaklade badrum,
slitstarka klinkergolv, noggrant utford

finish, vitvaror av hog kvalitet, snalspo-

lande energieffektiva kranar, handduk-
stork, braskamin pa ovre plan....

...listan skulle kunna goras lang. Men
det vi istdllet vill lyfta fram, det vi ar
lite extra stolta over, dr det som du inte
alltid hittar hos andra bostadsforetag.

Ett hallbart

boende

och klimatsmart

Botrygg ambition ar att bygga bostdder med en energifor-
brukning som avsevirt understiger Boverkets krav.

For att uppnd var ambition bygger vi vira hus med be-
tongstomme vilket ger ett titt skal som bidrar till en liagre
energiforbrukning. Betong ar ett héllbart material som
kommer hélla hela byggnadens livslangd.

Utover det lufttita och vilisolerade klimatskalet anvands
dven lgenergifonster med en vél genomténkt placering.

For att minimera energianvindningen installeras endast

Nar du flyttar in ett Botrygghus kan

du vara trygg 1 att du gjort ett bra val.
Vi har forvaltat hus i ndstan 40 ar. All
den erfarenheten har forfinat var pro-
duktion och medfort att vi arbetar med
hallbara och beprovade konstruktioner.
Den enda overraskningen du kan motas
av dr de pakostade materialvalen med
detaljer du inte hittar hos andra bygg-
herrar.

Se exempel pa var héga standard pa

kommande sidor.
e 6 06 0 O }

vitvaror med energiklass A. Energikonsumtion ir i mycket
beteendeberoende, nagot vi vill forstérka positivt genom att
forse samtliga kok med sortering for avfall.




Hur vi bygger
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1. BETONGVAGGAR

Med yttervaggar av betong bygger vi en fuktsiker
konstruktion utan risk for mogel. Aven inne i vara
lagenheter anvénder vi betong i vara lagenhetsskil-
jande vaggar. Det medfor en hogre brandsikerhet
och en god ljudmiljo.

2. STENSOCKELFASAD

Som standard ar vara hus utrustade med stensockel
som ger slittalighet trots neddragen puts. Detta bi-
drar med en lang besténdighet och medfor en lagre
underhéllskostnad. Dessutom riskerar

vi ingen fukt frén snévallar under vinterperioden.

3. VALISOLERADE HUS

For sakerhets skull isolerar vi vira hus med stenull.
Det ar en brandsiker isolering men ocksa ett bra
miljoval och energieffektivt. Det vinner alla pa i
ldngden.

4. BJALKLAG

For battre ljudisolering mellan lagenheterna gjuter
vi véra bjdlklag med 25 cm betong. Det ar 3 cm mer
in byggnormen och varje centimeter ar vardefull
nér vi skapar en god ljudmiljo.

5. SMIDESRACKEN PA BALKONG

Personliga bostéder gor det trivsamt. Darfor valjer
vi balkongrécken av hantverksskickligt jairnsmide
framfor industritillverkade aluminiumrécken.
Balkongkanten ticks sedan med plat for en fin este-
tisk avslutning.

6. SNEDSTALLDA SMYGAR

I linje med gammal byggtradition bygger vi med
snedstéllda fonstersmygar. Detta for att fa ett battre
ljusinslapp.




Hur vi bygger

7. NATURSTEN | TRAPPHUS

Vi lagger natursten i hela trapphuset. Det innefattar
vilplan och trapplop anda upp till 6versta véningen.
Natursten ar ett hallbart material med lang livs-
langd som bidrar med en behaglig kinsla.

8. GERADE DORRFODER

Samtliga dorrfoder geras i hornen enligt gammal
hantverkstradition.

9. TRAFIBERSKIVA BAKOM GIPS

Innervaggar av gips kompletteras med en bakom-
liggande trifiberskiva. Det medfor en besténdig
konstruktion som &r val ljudisolerad. Det blir d&ven
enklare att skruva i viaggen utan plugg vilket lamnar
kvar ett mindre hal i vaggen.

10. SOLIDA TAMBURDORRAR

Alla tamburdérrar &r i ek och utan brevladeinkast.
Detta for att skapa sdkerhet med ett stilrent intryck.

11. 2,60 | TAKHOJD

Vi bygger med en takh6jd pa 2,6 m. Det ar hela 2 dm
hogre dn byggnormen och tillfor en rymd i lagenhe-
ten dar den upplevda kénslan blir betydligt storre.
Detta i kombination med snedstéllda fonstersmygar
skapar ett generost ljusinslapp i lagenheten.

12. MASSIVA INNERDORRAR

Véra innerdorrar dr massiva med hog kvalitet och
lang héallbarhet. Vi gillar riktiga dorrar helt enkelt.

13. BANKSKIVOR | GRANIT

Som standard har vi bankskivor och fonsterbankar
i granit. Bland fordelarna ar den langa livslang-
den, hygienfaktorn och ldga underhéllskostnader.
Dessutom undviker vi problemet med svillande
bankskivor.
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Karta over omradet

Allt Inom
bekvamt avstand

I Gardsten finns all service du behover sdsom mataffarer, virdcentral samt férskolor och : e
skolor for alla dldrar. Hér finns &ven ett rikt utbud gillande ungdomsverksamheter och fi. > 4-9 KOMMANDE ETAPPER
fritidsaktiviteter samt snabba kommunikationer till centrala G6teborg.

Narliggande Angered centrum erbjuder ett stort shoppingutbud sdsom Ica Maxi, Lidl och
manga bra kladaffarer. Har ligger 4ven Angereds teater och kulturhuset Bla stallet.

1-3 BRF ORTAGARDEN

’i.i Forskola

N
m Grundskola

W' Livsmedelsbutik
L)

i Kopcentrum
? Teater

m Bibliotek

‘- 5
gty Idrottsomréade
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Planlosningar

Hitta din drombostad

Pé foljande sidor visas exempel pa

Sid 18 1rok 34 kvm planlésningar pé olika ligenhetstyper
sid 1 L rok (observera att det endast ar ett urval av

1d 19 ro 35 kvm planl6sningarna). En fullstindig lista pa
Sid 20 2 rok 50,5 kvm samtliga lagenheter finns pé botrygg.se.
Sid 21 2 rok 55 kvm

Sid 22 3 rok 71,5 kv
Sid 23 3 rok 76,5 kvm
Sid 24 4 rok 83 kvm

Sid 25 4 rok 124 kvm

Teckentorklaring

Har kan du se vad de olika symbolerna

[\ Inbyggd hill/ugn pé ritningen betyder. Vad som ingér i

Inbyggd mikro/ugn respektivenléigeon}'let.styrs av dess storlek
och framgar pa ritningen.

or|  Diskmaskin

Kyl/frys

Kylskap

Frysskép

Stidskap Tvittmaskin

Garderob + 1+ Handdukstork

Linneskép [FEH  Hatthylla

EI Arbetsbiank med 6verskap Elskdp

Torktumlare ¥  Braskamin

16 BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL



Bofaktablad brf Ortagdrden, Goteborg Bofaktablad brf Ortagdrden, Giteborg

Lagenhet 1432

1 rok, 34 kvm, plan 3

Lagenhet 1321

1 rok, 35 kvm, plan 2

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Lage i omradet Lage i fastigheten Situationsplan Lage i omradet
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Bofaktablad brf Ortagdrden, Giteborg Bofaktablad brf Ortagdrden, Géteborg

Lagenhet 1251

2 rok, 50,5 kvm, plan 5

Lagenhet 1243

2 rok, 55 kvm, plan 4

Fasad mot véaster

VANINGSPLAN & LAGE

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE
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Bofaktablad brf Ortagdrden, Goteborg

Lagenhet 1521

3 rok, 71,5 kvm, plan 2

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE
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Lage i fastigheten Situationsplan Lage i omradet

BALKONG
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Bofaktablad brf Ortagdrden, Géteborg

Lagenhet 1161

3 rok, 76,5 kvm, plan 6

Fasad mot vaster

VANINGSPLAN & LAGE
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Bofaktablad brf Ortagdrden, Goteborg

Lagenhet 1412

4 rok, 83 kvm, plan 1

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan
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Fasad mot vaster
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Bofaktablad brf Ortagdrden, Géteborg

Lagenhet 1561

4 rok, 124 kvm, plan 6

VANINGSPLAN & LAGE
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Rumsbeskrivning

G=Golv | S=Sockel | V=Viagg | T=Tak | O = Ovrigt

Hall/entré

G Klinker

S Tralist: rundad vitmélad

A% Vitmalat

T Vitmélat

0 Hatthylla: ek/metall
Elskép: vit

Hogskép: vit enl. ritning

Kék

oH<S<n@

Ek: trestavsparkett

Trélist: rundad vitmalad

Vitmalat

Stankskydd: kakel, ca 50 cm

Vitmalat

Koksinredning Ballingslov eller

likvardig

Lickageskydd i diskbankskap (aquamatta)
Diskmaskin inkl. lackageskydd

Kyl/frys inkl. ldckageskydd alternativt:
Kyl inkl. lackageskydd

Frys inkl. lackageskydd

Inbyggnadshall

Inbyggnadsugn

Inbyggd micro

Flaktkapa: rostfritt stél

Bénkskiva i svart granit (skarvning av bank-
skivor kan forekomma)

WC/badrum

G Klinker

A% Kakel

T Vitmalat

0 Badrumsutrustning:

We-stol: soft close-funktion
Kommod: vit med tvattstall
Duschviggar: klarglas
Handdukstork (badrum)
Toalettpappershéllare

Tre handduk/badlakanskrokar
Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin enl. ritning
Bénk och vaggskap over TM/TT

Vardagsrum

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmalat

Sovrum

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmaélat

0 Hogskap: vit enl. ritning
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Byggnadsbeskrivning

Stomme Tamburdorr
Betong. Solid tamburdorr i ek.
Yttertak Kallare

Bandtickt plat, takpapp, raspont.

Yiterviagg
Betong samt ytterviggsisolering med fasad av
puts och skidrmtegel.

Kaillare under hela huset innehallande lagenhets-
forrad och cykelrum.

Uppvérmning
Fjarrviarme.

Innervagg

Gipsad innerviagg med bakomliggande osb-skiva.

Vétrumsskiva i vitrum. Badrumsvaggar isoleras
for l[judkomfort. Flertalet lagenhetsskiljande
véaggar i betong.

Béarande innervéggar
Betong.

Mellanbjalklag
Betong.

Grundlaggning
Betongplatta pd mark.

Fénster
Malade aluminium-/trafonster i 2+1 glas.

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Installationer
Antennuttag och mediauttag (Comhem), under-
matare el.

Gemensamt elabonnemang

Fastigheten har ett inkommande abonnemang
och darfor bara en fast avgift for elnét. Elen
forhandsdebiteras till respektive lagenhet och
avlases arligen. Darefter sker en justering mot
det belopp som har forhandsinbetalats.

Ventilation

Ventilationen bestar av ett franluftssystem med
filtrerad friskluft genom ventiler i fasad. I fran-
luften finns varmeédtervinning som via en virme-
pump técker en stor del av husets virmebehov.




Langsiktighet och kvalitet!

Botrygg har sedan 9o-talet drivit en aktiv nyproduktion av bostdder. Under
senare ar har foretaget producerat ca 500 ldgenheter per ar. Forsdljining av
bostadsrdtterna i Brf Ortagdrden sker via Botrygg i samarbete med Svensk
Fastighetsformedling i Goteborg.

Kontakta oss for mer information om bostadsrdtterna i Brf Ortagdrden.

Caroline Svanberg
Telefon: 070-822 49 03
caroline.svanberg@svenskfast.se

SVENSKII -
FASTIGHETS -~
FORMEDLING
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