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Affarsideé

Botrygg ska producera och
langsiktigt férvalta attraktiva
bostéder i tillvédxtregioner.

Vara hyresgédster ska ha stort
fortroende f6r oss som hyres-
véard och kunna rekommendera
0SS till andra. Vi ska aktivt jobba
med att minimera produktions-
kostnaderna samtidigt som vi
bibehaller en hégre standard &n
vara konkurrenter.



VD har ordet

En kvalitetsstampel som vi i ar

kan stoltsera med &r att
Botrygg bygger Sveriges
bédsta bostédder.

- Adam Cocozza

Under 2017 har vart harda arbete med kvalitet i
alla led gett resultat. Botrygg utsags aterigen till
Sveriges bista hyresvird i AktivBos Branschin-
dexundersokning. Ett fantastiskt kvitto p4 att var
forvaltning héller absolut hogsta niva. Det kan
bara dstadkommas genom att alla vara férvaltare
och fastighetsskotare anstranger sig for att varje
dag ge vara hyresgaster Sveriges basta bemdtande
och service. Ett exempel pé att vi som hyresvird
erbjuder en service utover det vanliga ar att alla
vara hyresgaster som fyllt 75 ar har mojlighet att
kostnadsfritt fa hjalp med saker som blir svirare
nar man blir dldre. Det kan vara att bara upp och
ner tunga kartonger med julpynt frén sitt forrad,
byta glédlampor nar man inte langre dr bekvim
med att klattra pa stegar eller hjédlp med att borra i
betongvaggar. Det gor att man som hyresgist kla-
rar av att bo kvar langre i sin lagenhet och vi som
hyresvird far ngjda hyresgaster som tar vil hand
om sina bostader.

En till kvalitetsstampel som vi i ar kan stoltsera
med ar att Botrygg bygger Sveriges basta bostéader.
I den arliga NKI métning som Prognoscentret gor
dar de storsta bostadsréttsutvecklarna méter sin
kundnoéjdhet fick Botrygg hogst betyg pa faktorn
Bostad. Dar mits kvalitet pa hantverksarbeten,
intrycket vid inflyttning, moblerbarhet, forvarings-
utrymmen och bostadens grundstandard.

Vi har under aret dven certifierats enligt bade ISO
9001 (kvalitet) och ISO 14001 (milj6). Vi har lange
arbetat med sténdiga forbattringar och haft vl
inarbetade rutiner for vart systematiska kvalitets-
miljo- och arbetsmiljoarbete. Certifieringarna ar
ytterligare en kvalitetsstimpel som vi kan vara
stolta over.
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Summerar vi dret i siffror sé konstateras att
omséttningen uppgick till 1.380 Mkr (1.223 Mkr)
varav hyresintakterna uppgick till 338 Mkr (300
Mkr) resterande avser byggnation. Driftnettot pa
den 16pande forvaltningsverksamheten uppgick till
239 Mkr (207 Mkr). Koncernens resultat, inklusive
BR-forséljningar, landade pa 345 Mkr (438 Mkr).
Vid arsskiftet 1ag vart LTV pé 44,5 % (43,6 %).

Arets hyreshdjningar for bostiderna var relativt
blygsamma, de 14g mellan 0,5-0,9 %. I 6vrigt be-
stdnd var hyreshojningarna i stort sett uteslutande
indexerade hojningar, den fulla héjningen 13g pé
1,18 %.

Blickar vi framét mot de utmaningar vi ser for
2018 kan det konstateras att bostadsmarknaden
nyktrat till och prisutvecklingen har ddmpats. Det
gér fortfarande att sélja bostédder i bra lagen till
ratt priser. Vi har 6verlag en bra kvalitet pa véra
projekt. De ligger i bra ldagen, och vi har sunda in-
gangsviarden pa marken vilket gor att vi kan ha en
prissattning som marknaden kan efterfraga. Var
starka balansrikning ger oss dven mojligheten att
konvertera projekt fran bostadsritt till hyresratt.

T R

Adam Cocozza, VD Botrygg AB
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Botryggs styrelse

2017 bestod Botryggs styrelse av féljande ledaméter:

Michael Cocozza
(ordf)

Fodd: 1959
Utbildning: Statsvetare

Arbetslivserfarenhet:
Grundare av

Botrygg 1985.

Pernilla Strom

Fodd: 1962

Utbildning: Ekonomi HHS,
Litteraturvetenskap mm
SuU

Arbetslivserfarenhet:
Media, finans, styrelse-
arbete mm. Egen
verksamhet.
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Joachim Arcari

Fodd: 1966
Utbildning: Gymnasial

Arbetslivserfarenhet:
Detaljhandel fr 1992, bygg-
och fastighetsutveckling fr
2005.

Harald Bengtsson

Fodd: 1958
Utbildning: Civilekonom

Arbetslivserfarenhet: VD
Harald & Partners,

Bitr regionchef Swedbank,
Regionchef Danske bank

Information om Botrygg

Kjell Hansson

Fodd: 1952
Utbildning: Civilekonom

Arbetslivserfarenhet:
Egen konsultverksambhet,
tidigare partner i Ernst &
Young.



Organisationen

Botrygg Bygg AB bedriver alla vira nyproduktionsprojekt. Under detta bolag ligger dven eventuella
fastigheter som vi kommer att sélja till bostadsrattsforeningar.

Botrygg Gruppen AB omfattar alla véra fastigheter som vi dger och forvaltar.

Botrygg AB

Botrygg Gruppen AB

Botrygg

Forvaltning AB

Botrygg Bygg AB

Botrygg Botrygg
Fastigheter HB Forvaltnings-
fastigheter AB
Botrygg

Goteborg AB

8 Information om Botrygg

Botrygg
Orebro AB

Bilpark i

Linképing AB
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Botryggs personal

2017 var férdelningen av Botryggs personal:

Sammanstillning tjdnstemén

Antal tjansteman vid arets slut
- varav kvinnor
- varav méan
Antal avslutade anst.
Personalomséttning
Medelalder
- medelalder kvinnor

- medeléalder mén

Sjukfranvaro (%-av arbetstid)

Sammanstéllning yrkesarbetare

Antal yrkesarbetare vid arets slut
- varav kvinnor

- varav méan
Medelalder
- medelalder kvinnor

- medeléalder mén

Sjukfranvaro (%-av arbetstid)

Verksamhetsberéattelse 2017

95
30
65

12

12,6 %

34

36

31

1,02 %

434
37
397

39
36

45

0,66 %

70
24
46

10,3 %
34
36

34

0,92 %

324
14
310

37
31

38

0,45 %

Information om Botrygg



Socialt engagemang

Vi har under ménga &r varit en stor aktor nér det géller sponsring
av lokal idrott. Vi anser att mdjlighet till en aktiv fritid och fore-
bilder inom idrotten ar viktig for samhaéllets gemenskap och ger
meningsfullhet pa fritiden for sdvél barn och ungdomar som enga-
gerade vuxna och éldre.

Vi sponsrar savil herr- som damlag inom en mangd idrotter sdsom
fotboll, ishockey, handboll och innebandy.

Vi later dven vara hyresgaster ta del av detta, exempelvis bjuder vi
varje hockeymatch in hyresgésterna i ett av véra trapphus till var
loge dar de far dta middag och se pd hockey med sina grannar och
Botryggs forvaltare under trevliga former. Man lir kdnna sina gran-
nar samtidigt som man far en personlig relation till vara forvaltare.
Detta sociala arbete har vi under dren markt ar hogt uppskattat och
skapar en trygghet i boendet.

Men det ar inte bara idrott som vi sponsrar, vi stottar dven lokal
kultur. Vi tycker det ar viktigt att lyfta fram kulturen i samhallet och
ge alla majlighet till att se en teaterpjés eller besoka konstnarliga
utstéllningar. Vi stéttar darfor bland annat Karil, en ideell forening
som har som mal att Linkoping ska ha ett brett, varierat och bra
utbud av professionell scenkonst. Vi dr dven med och stottar Tage
Danielssons vinner och Ostgétateatern. Till Karils forestéllningar
bjuds samtliga hyresgéster pé valfri forestéllning under varje var
och host och till Tage Danielssons vanner pé valfri forestéllning
under sommaren.

Vi vill dven utnyttja den mojlighet vi har att pdverka samhallet, att
ge alla battre forutsattningar till en ljus framtid. Darfor stottar vi
arligen organisationer sdsom Stockholms stadsmission, Géteborg
raddningsmission eller Musikhjalpen.

Som fastighetsbolag ar vi en del av det samhalle vi verkar i, darfor
ar det en sjalvklarhet for oss att ta vart ansvar nir det kommer till
att ge ungdomar en vag ut i arbetslivet. Vi ar stolta 6ver att vi under
2016 gett hela 17 personer en forsta rad pa CV:t varav fyra av dessa
sedan fatt anstillning.

Vi har dven ett samarbete med Arbetsformedlingen dar vi erbjuder
nyanldnda personer som har en bakgrund inom byggbranschen
praktikplatser pé véra byggen. Praktiken varvas med undervisning
i svenska. Vi ser det som ett mycket gott exempel pa hur man som
foretag kan ta sitt ansvar i integrationsprocessen.

Information om Botrygg

Forskolan Sparvsangsvagen 100 hjalpte till nar Botrygg var matchvéardar fér LHC
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Med plats t6r konsten

Botrygg manar om trivseln och satsar darfor lite
extra pa att skapa en trivsam boendemiljo genom
exempelvis konstnarlig utsmyckning. Minst en
procent av den totala byggkostnaden laggs pa
konst till fastigheten, ndgot som visat sig vara
mycket uppskattat.

I samband med inflyttning anordnas en vernissage
dar konstnir, boende och grannar &r inbjudna for
att uppmarksamma konsten och skapa samman-
héllning mellan de boende.

I vara samhallsfastigheter och offentliga lokaler
hénger bildkonst i korridorer och gemensamma
utrymmen. Sammanlagt har Botrygg ca 1 200
maélningar i dessa fastigheter.

Firdigstillda konstprojekt 2017
Trapphussmyckning i Ovre Vasastaden

Brf Vasaportalen

Astrid Sylwan (1) har med sina sex konstverk
smyckat den glasade trappuppgangen mot det nya
Timmermanstorget. Malningarna skapar serien
Dagrar dar motivet aterspeglar sex olika ljus-
forhéllanden. De ger varje vaningsplan sin egen
fargskala, sitt eget ljus och sin egen stimning.

BrfVasagdrden

Claes-Ake Schl6nzig (4) har mélat sammanlagt
elva reproduktioner av Johan Krouthén som
monterats pa Krouthéns gata i Ovre Vasastaden i
Linkoping.

Brf Vasaporten

Trappuppgéngarna mot Sveagatan/ Ostgétaga—
tan har smyckats med mélningar av Sara-Vide
Ericsson (3) och Thomas Edetun (2). Under 2018
kommer projektet firdigstillas d& dven konst fran
Karin Broos och Viktor Kopp kommer pa plats.

Konstniirlig utsmyckning Polygonen 2

De s6dra tornen pa arenan har smyckats med gra-
fiska blad av Bertil Almlof. Malningarna ar delvis
monterade i foretagshotellrummen som drivs av
ApartDirect och dels i korridorerna. Sammanlagt
ar det drygt 100 malningar som monterats.

Konstniirlig utsmyckning LSS, Orebro
Det nybyggda gruppboendet i Mosas, Orebro
smyckades med fem mélningar av bland annat
Katarina Erasmie och Peter Dahl.




Gladjande NKiI-resultat ISO-certifiering

Under februari publicerade Prognoscentret 2017 Botrygg Bygg AB har under 2017 genomgatt en ISO-certifieringen kommer férutom att kvalitets-

B h
ars NKI-undersokningen for Sveriges bostadsut- 5?:;;‘ Botryag ISO-certifiering enligt ISO 9001:2015 for kvali- sdkra vart hallbarhetsarbete dven underlitta vid
vecklare. Botrygg hamnade vid métningen en bra tetsledning och ISO 14001:2015 for miljéledning. offentliga upphandlingar och i kommunikation
bit 6ver branschsnittet och kom med sina 76 poiang L L Certifieringen slutférdes under februari 2018 da vi mot leverantorer.
precis utanfor topp tre som hade 79, 78 och 77 MK iz - erholl diplom for de tva ledningssystemen.
poéng. Lojalitet 75 75 Certifieringen innebir ett 16pande arbete och som
Férvantningar 0 a3 For att sprida kunskap om certifieringen och héll- ett led i detta har vi exempelvis borjat méta och
Daremot toppade vi mycket gladjande kategorin barhetsfragor har arbetsledning, projektledning folja upp avfallssorteringen pé byggarbetsplat-
Bostad som inkluderar grundstandard, hantverks- Prisvardhet 74 80 och inkopare genomgatt en miljoutbildning. For- serna. Vi kommer sétta upp mal for att minska
arbeten, intrycket vid inflyttning, moblerbarhet Faktor Bostaden T4 80 utom att skapa forstaelse for ISO har utbildningen mingden avfall samt mangden avfall som gér pa
och férvaringsutrymmen. Det &r roligt att se att Faklom Utanfsr Bostaden 71 71 haft som syfte att engagera och motivera medar- deponi. Forutom att minska miljopaverkan inne-
vart hirda kvalitetsarbete gett resultat och att vi nu betare till hur hallbarhetsfragor ska involveras i béar arbetet dven en sdnkt produktionskostnad.
1 Sveri biista bostad dukt Faktor Inredningsval 70 &5 betet
evererar Sveriges basta bostadsprodukt. arbetet.
Faktorn Information 76 -
NKI star for N6jd-Kund-Index och innebér som Fakiom Personal 76 79
namnet antyder en undersokning som méter kund- Fakiorn Palitiiahet 71 73
nojdheten bland bostadsrittskopare under 2017. =
Undersokningen genomfors av Prognoscentret som Anial svar réad %
skickar ut enkéter till bostadsrattskopare i landet.
Prognoscentret grundades 1978 och har utvecklats a Jamforelse mot branschsnittet
till att idag vara Nordens ledande leverantor av
hogkvalitativa marknadsanalyser inom bygg-och o
fastighetsmarknaderna. ¥ Snitti branschen @ Svensk @Sven sk
Certifiering Certifiering
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Hant under aret 2017

Nedan f6ljer ett urval av de nyheter som publicera-
des fran Botrygg under 2017.

2017-03-01 Gamla Riksbankshuset hojs
med en niva

Botryggs huvudkontor i Link6ping hojs med ett
plan. Hela byggnaden kommer att fa en ny fjarde
vaning och takvaningen som funnits pa nuvarande
plan 4 flyttas upp till plan 5. Idén att bygga pé en
vaning pa byggnaden fanns redan fran borjan nar
Botrygg kopte fastigheten 2010. Projektering star-
tade i augusti 2014 och nar Rambdll skrev avtal om
att hyra lokaler juni 2016 tog projektet ny fart.

Totalt sett omfattar projektet ca 1400 kvadratme-
ter nytt kontor, dir Ramboll hyr den storsta delen
och Botrygg resterande.

2017-05-18 Invigning av stadsdelstorget (2)
Under maj holls en vilbesokt invigning av det nya
torget i Ovre Vasastaden. Torget, som kommer

fa namnet Timmermansplatsen, dr omgivet av
restauranger med uteserveringar samt en matbu-
tik. Utover grona planteringar och en fontin har
Botrygg bekostat en fasadutsmyckning som pryder
det nya torget. Konstverket bestar av mosaikplat-
tor och ar uppfort av Ernst Billgren.

P4 plats under invigningen fanns Elias Aguire,
kommunalrad och ordférande i Samhallsbygg-
nadsnamnden, samt alla byggherrar i den nya
stadsdelen. Det bjods pa fortaring och aktiviteter
som uppskattades av bide stora och sma.

I N 1 &
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2017-05-24 Botrygg vinner arkitekturtiv-
ling i Norrkoping (1)

Botrygg vann tillsammans med arkitekterna A+D
markanvisningstivlingen for kv. Garvaren i Norr-
koping. Efter en prekvalificering utségs fem ak-
torer som fick att lamna in varsitt tavlingsforslag,
av dessa utsag juryn Botryggs forslag till vinnare.
Bedomningen grundade sig pa byggnadernas- och
utemiljons formgivning och anpassning till omgiv-
ningen, hallbarhet, genomforbarhet och kvalitet.

Totalt kommer ca 49 ldgenheter att uppforas
och byggstart ar planerad till 2018 med planerad
inflyttning 2019-2020.

2017-09-27 Botrygg firar med samma hyra
som for 60 ar sedan (3)

For 60 ar sedan byggdes fastigheten Tjartunnan 2
i Linkoping. Under 2017 var det jubileum, nagot
som vi ville uppméarksamma. Fem hyresgaster har
namligen bott i fastigheten sedan den var ny. For
att fira erbjods hyresgésterna samma hyra under
oktober ménad som de hade nér de flyttade in. Det
vill siga en manadshyra pa mellan 207397 kr.

Botrygg kopte fastigheten, som ligger pd Munk-
hagsgatan, Odegardsgatan, Skogslyckegatan i
Johannelund ar 2013 av Stdngastaden. Samman-
lagt finns har 300 lagenheter, ca 120 garageplatser
samt ett antal mindre lokaler.

Rubriker 2017

2017-12-14
2017-12-07
2017-11-12
2017-11-09
2017-10-26
2017-10-26
2017-09-27
2017-09-25
2017-09-06
2017-08-17
2017-06-22
2017-05-24
2017-05-18
2017-03-01
2017-02-20
2017-02-06
2017-01-02

Botryggs VD tillsatt i kommission som ska se dver hyresrétten
Botrygg vidare i markanvisningstavling

Séljstart for Selma Lagerlofs torg

Har vill de fortata staden

Botrygg vinner markanvisning i Skarholmen

Botrygg bjuder in till en kvall med bostader, fotboll, mat och mingel
Botrygg firar med samma hyra som for 60 ar sedan

Botrygg &r Sveriges bésta bostadsforvaltare

Botrygg vinner markanvisningstavling i Kvibergs park

Forsta spadtaget for Nasselfroet 1

Nu bygger Botrygg bostader vid Selma stad

Botrygg vinner arkitekturtavling i Norrkdping

Invigning av Timmermansplatsen

Gamla Riksbankshuset hojs en niva

Nu far arenan tva nya torn

Forsta spadtaget for alla barn, ny férskola i Nasseltraden

Samrédsutstallning for nya bostader i Keillers Gardar




Forvaltning
s ekonomi

Alla ska fa kdnna sig hemma

Vi tillhandahaller bostader fér
alla sorters méanniskor. Varenda
méanniska ar unik med skilda
uppfattningar och krav pa sitt
boende men alla har fé6rmod-
ligen samma mal - det ska
kdnnas som hemma.

B e e g Y En stor del i den kénslan
. stavas trygghet. Vdra kunder
Ska veta att vi dr lika angeldgna
som dem att rétta till nagot som
hamnat snett och att vi finns dér
for dem i alla ldgen.
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Forvaltning

Forvaltning i korthet

Foretaget forvaltar 104 fastigheter med 2 461 egna
hyresldgenheter jamte 273 foretagslagenheter
samt ca 991 bostadsritter till externa fastighetsa-
gare (bostadsrattsforeningar). Dartill kommer ca
315 lokaler samt ca 1 824 garageplatser.

Under 2017 forvaltade foretaget ca 292 400 kv
fastighetsyta, varav 134 500 kvm bostider, 71 300
kvm samhillsfastigheter samt 86 600 kvm kom-
mersiella lokaler. Omséattningen uppgar till sam-
manlagt ca 1 380 mkr, varav 1 018 mkr i byggrorel-
sen och 362 mkr i fastighetsforvaltningen.

Botrygg har ca 55 anstéllda inom forvaltning och
ca 560 anstillda inom bygg. Foretaget bedriver
produktion av bostidder och offentliga lokaler for
egen forvaltning samt for forsaljning till av koncer-
nen externt bildade bostadsrattsforeningar.

Botrygg forvaltar idag bostéder i Stockholm,
Linkoping, Norrkoping, Orebro samt i Goteborg
genom halftenégt bolag.

Underhall fastigheter

Sammanlagda kostnader for reparation och under-
hall av foretagets fastigheter var under 2017 drygt
18,8 Mkr.

Uthyrning bostider och lokaler
Samtliga lagenheter i bolagets bestand har varit
fullt uthyrda under aret.

Foretagets lokalvakanser &r i februari 2018 fol-
jande:

- Mappen 1, Logistikfastighet
725 kvm lager yta plus 560 m2 kontor/
omkladningsrum/storkok.

Hallbarhetsredovisning

For verksamhetsaret 2017 har Botrygg publicerat
en héllbarhetsredovisning. Denna &terfinns pa
hemsidan www.botrygg.se/om-botrygg/socialt-
ansvarstagande.

20 Forvaltning och ekonomi

Hyror

Hyror i alla stader dar foretaget ar verksamt.
Hyrorna for lokaler med indexklausul hojdes enligt
KPI med 1,7 %. De lokaler som har en fast hojning
per ar hgjdes med 2 %.

Hyreshéjningar 2017 ar enligt foljande:

Goteborg 0,5%

- Norrképing 0,9 %

Linképing 0,7 %

0% Tandkronan 6,
Brunnsgatan
- Orebro 0,8% Karlsdalsallén 58 a-b

0% Ovrigt bestand

Stockholm 0,65 % Frojden, Séllheten
Henriksdalshamnen
1% Végskvalpet
0,55 % Grasklipparen
Lovrafsan

- Taby 0%

Branschindex bostéider

Efter att ha legat pa topp tre varje ar sedan 2011
blev Botrygg utnamnda till Sveriges bésta bostads-
forvaltare. Kundundersokningen Branschindex ar
ett initiativ av AktivBo och Tidningen Fastighets-
nytt som syftar till att ge Sveriges alla bostads- och
fastighetsbolag moéjlighet att méta sin forvaltnings-
kvalitet. I arets undersokning hade Botrygg sitt
bésta resultat ndgonsin med 88.8 % kundndéjdhet.
Snittet i landet hamnade i r pa 80.1 %.

Som delfrdga i undersokningen fick hyresgéisterna
beskriva sin hyresvard. Nedan foljer nagra
exempel bland Botryggs kunder;

« Vildigt bra med trevlig personal.

« Snabba, kompetenta och prisvarda

« Effektivitet, kundvéanlighet, arlighet.
« Kvalitét, personligt, bra aterkoppling.

Verksamhetsberéttelse 2017

B0%
/
s B2%
7
-
- 849% Rott falt = virden tillhérande
nedre kvartil (25 procent).
Blatt falt= varden tillhorande
- B86% ovre kvartil (25 procent).
- Gult falt = varden tillh6rande
S 87% andra och tredje kvartilen (50
- procent).
Y 5 . 0
89% Botryggs resultat ar 2017: 88,8 %
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Aret i siffror 2017 Forvarv och torsaliningar

Totalt Férvaltnings-
Botrygg AB verksamheten
Belopp (tkr) 2017 2016 2017 2016
Nyckeltal Stad Projekt Kommentar
Overskottsgrad (%) 37,93 38,38 75,87 73,96
Avkastning péa eget kapital (%) 25,19 41,97 8,44 10,02 Koépt 2017
Avkastning pa totalt kapital (%) 11,16 14,67 6,06 5,91
. 5 Goteborg Backa 251:1 Selma Lagerléfs Torg

Avkastmqg gubstansvarde, 12,62 16,89 4.90 4,78 ) ) o .
1% avskrivning (%) Goteborg Tynnered 34:1 Tomtratt som frikdpts under aret
Avkastning pa totalt kapital 1329 19 45 1050 14 53 Linképing Nasseltraden 1 Sédra Hjulsbro
inkl. vardeférandringar (%) ' ’ ’ ' . N N . .

o Linkoping Néasselfret 1 Sdédra Hjulsbro
Soliditet (%) 30,24 28,60 27,69 24,12 . .

— Stockholm Fenan 1 Hagernas

Juserad soliditet (%) 54,80 55,82 55,31 55,40 . . .

. . . Stockholm Steninge 1:34 &1:35 Sigtuna, Steninge Slottsby
Belaningsgrad fastigheter, LTV (%) 44,45 43,55 44 45 43,55 .
g —— 12,82 15,73 6.40 5.8 ?rebro l"JnduIaten 1 l"JnduIaten, LSS-boende

Orebro Agolotten 3 Agolotten, LSS-boende

Resultatrakning (koncernen)

Nettoomséttning 1379 954 1223 415 337 805 299 714 Salt 2017

Bruttoresultat 523 422 469 506 256 293 221670

Rorelseresultat (EBIT) 141 220 147 866 138 611 122 040 Linkdping Automaten 8 Bostadsratter
Rorelseresultat (EBITDA) 248 890 230 577 238 876 207 155 Linkdping Automaten 17 Bostadsratter
Ranteintakter 6 447 1125 3774 0 Link6ping Tandkronan 34 & 35 Bostadsratter
Rantekostnader 40 457 37 456 38 703 36 033 Norrképing Bravalla 4:29 & 4:30 Bostadsratter
Resultat efter finansnetto f. avskrivningar 478 043 551 557 208 808 179 463

Arets resultat 345 144 437 613 89 717 72935

Balansrikning (koncernen)

Marknadsvarde fastigheter 6511700 5944200 6511700 5944200
Sgﬁf%r;r\f(arde Forvaliningsfastigheter 5 209000 3281817 3809200 3281817
S:a anlaggningstillgangar 4 333 767 3 872948 4 292 407 3413 336
S:a eget kapital 1504992 1235279 1210934 915 656
Skulder till kreditinstitut 0894653 2588695 2894653 2588695
S:a eget kapital och skulder 4 976 062 4319795 4 372 645 3 795 603
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Mer an bara hus

Att bygga hus &r en process
som involverar manga
maénniskor. Fran ritning till fardig
produkt har varje projekt
passerat cirka 300 personer.

Botrygg har personal for sa gott
som samtliga roller i ett bygg-
projekt. Fran projektledaren som
sdkerstéller att huset byggs
enligt Botryggs standard till
snickaren som med stolthet
spikar dit den sista listen. Det
gor att vi inte tar nagra
genvégar utan alla inblandade
har slutoroduktens kvalitet i
fokus.



Fardigstallda projekt 2017

Under aret har drygt 300 bostidder och 280 hotell/f6retagshotellrum férdigstéllts. Vi halsar vara nya kun-
der i Stockholm, Link6ping, Norrkoping och Orebro vilkomna! Ytorna nedan ar angivna som BOA/LOA.

Januari - Februari
Linkoping, Ovre Vasastaden: Vasagarden

42 lagenheter (tva trapphus)
2239 kvin

Inflyttning 23/1 - 7/3

I och med inflyttningen av lagenheterna i Brf
Vasagarden firdigstilldes kv. C i Ovre Vasastaden.
Utover bostider fordelat pé tre bostadsrattsforen-
ingar finns har lokaler och en matbutik.

Februari
Orebro, Moséas

6 vardbostader
509 kvm
Inflyttning 1/2

I februari var det dags for inflyttning i Botryggs nya
gruppboende i Orebro. Huset, som #r byggt i ett
plan, bestér av 6 lagenheter, gemensamhetsytor och
personalrum.

Februari
Linkoping, Ullstiimma: Rymden

12 lagenheter och 8 radhus
1540 kvm
Inflyttning 6/2

I borjan av aret fardigstilldes Botryggs tredje etapp
pa fastigheten Rymden i Ullstimma. Denna etapp
omfattade lagenheter och radhus i loftgangshus.
Sedan tidigare finns pé fastigheten ett dldreboende
och ett gruppboende.
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Mars
Goteborg: Johannesgarden

16 lagenheter
706 kvm

Inflyttning 1/3

Botrygg forviarvade fastigheten i Vistra Frolunda
av av Trossamfunden Romersk-Katolska Kyrkan,
samfundet har fortsatt att hyra delar av huset av
Botrygg. Fastigheten byggdes under 2016-2017 pa
med ytterligare ett plan med 16 lagenheter for aldre
under.

Mars - April
Linkoping, Kallerstad: Polygonen 2

43 foretagslagenheter, kontor, gym
4160 kv
Inflyttning 1/3 - 18/4 2016

Under varen fardigstilldes de tvéa s6dra tornen pa
Link&ping Arena. Tornen, som dr dtta vaningar var-

dera, innehaller foretagshotell, kontor och gym. Aven

skolan hyr delar av tornen for sin verksamhet.

April
Linkoping, Bankekind: Lerboga

Forskola
764 kvm
Inflyttning 3/4

I april var det dags for inflyttning i Botryggs nya
forskola i Bankekind i Linkoping. Forskolan ar
byggd i ett plan och bestér av tva avdelningar med
plats for 8o barn.

Juni - Juli
Stockholm, Alvsj6: Alvsjo hotell

169 hotellrum och 77 foretagslagenheter
8 894 kvm
Inflyttning 1/6 - 3/7

Under sommaren var det inflyttning i Botryggs ho-
tell invid Alvsjo station. Hotellet har med sina sex-
ton vaningar blivit en ny symbolbyggnad for Alvsjo
Centrum. Operator for verksamheten ar Motel L.

Verksamhetsberéttelse 2017
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Juni - December
Linkoping, Ovre Vasastaden: Vasaporten

59 lagenheter
4191 kvm
Inflyttning 14/6 - 18/10

Byggnationen i Ovre Vasastaden har fortsatt under
ret och forst ut med inflyttning var Brf Vasaporten
invid korsningen Sveagatan/Ostg6tagatan. Trapp-
uppgangarna har utsmyckats med malningar fran
bland annat Karin Broos och Sara-Vide Ericsson.

September
Linkoping, Innerstaden: Fonden

Kontor
1118 kvm

Inflyttning 15/9

Under hosten fardigstalldes byggnationen av ytter-
ligare ett plan pa Botryggs huvudkontor kv. Fonden
i Linkoping. Delar av planet anvinds av Botrygg,
ovriga delar hyrs av Ramboll som dven disponerar
terrassplanet.

September
Orebro, Lillin: Agolotten

6 vardbostiader
572 kvm
Inflyttning 1/9

I september var det dags for inflyttning i gruppbo-
endet Agolotten. Gruppboendet, som &r i ett plan,
bestar av sex lagenheter, gemensamt kok, samvaro-
rum och personalutrymmen.

Oktober - November
Norrkoping, Aby: Aby Park

22 ldgenheter
1621 kvm
Inflyttning 10/10 -10/11

De tva flerbostadshusen stod fardiga for inflyttning

under hosten 2017. Hus 1 bestar av sammanlagt 18
lagenheter och hus 2 av sammanlagt fyra.
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Oktober
Linkoping, Duvkullen: Ekhaga

35 lagenheter
2 602 kvm
Inflyttning 2/10 - 16/10

Under hosten var det inflyttning i det nya punkthu-
set samt lamellhuset som ligger invid skogsbrynet i
Duvkullen. I omradet har det sedan tidigare byggts
forskola, skola, dldreboende, radhus och punkthus.

Oktober
Orebro, Adolfsberg: Undulaten

6 vardbostider
568 kvm
2/10

Botrygg erhéll via upphandling av Orebro kommun
uppdraget att bygga en ny gruppbostad i Adolfs-
berg. Gruppboendet, som ar i ett plan, bestér av
sex lagenheter, gemensamt kok, samvarorum och
personalutrymmen.

December
Linkoping, Kallerstad: Polygonen

78 lagenheter
2 378 kvin
Inflyttning 15/12

Det tredje tornet vid Linkdping arena hade inflytt-
ning under december. Tornet, som &r uppfort i atta
vaningar, bestar av 78 smaldgenheter som forhyrs
av Linkopings kommun for nyanlanda.

Verksamhetsberattelse 2017
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Pagaende byggnation

Redovisning av Botryggs pagaende byggnation 2017. Ytor &r angivna som BOA/LOA.

Projekt

Linképing

Badhuset

Nasselfroet
Néasseltraden
Polygonen Norra
Tandkronan etapp 2
Ovre Vasastaden kv. A
Ovre Vasastaden kv. F
Ovre Vasastaden kv. G

Orebro

Sodra Ladugardsangen

Norrképing
Nya Torget

Stockholm
Norra Tyresd centrum
Steninge slottsby

Goéteborg

Selma Lagerléfs torg etapp 1
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Typ Yta Inflyttning

49 hotellrum 2 441 kvm mars 2019
Foérskola 1 133 kvm maj 2018
Foérskola 2 655 kvm januari 2018
157 Igh 4 447 kvm januari 2018

11 radhus 1 348 kvm juni 2018

102 bostadsratter 6 452 kvm varen 2018

166 bostadsratter 10 686 kvm sommaren 2018
31 bostadsratter 2 243 kvm hésten 2018

81 bostadsratter, 5252 kvm jan - jun 2018

1 lokal, garage

40 Igh, 3 lokaler 4 367 kvm april - maj 2018
105 Igh, 2 lokaler 5835 kvm februari 2019
24 radhus 3 180 kvm maj - dec 2018
87 Igh 5 046 kvm 2019

Verksamhetsberéattelse 2017

KV F - Ovre Vasastaden

Kvm: 10 686 BOA/LOA

Upplatelseform: Bostadsratter och
hyresratter

Tidplan: Byggstart 2016
Inflyttningsstart

hésten 2018

Under 2016 paborjades markarbetet pa vad som
kommer bli kvarter F i Ovre Vasastaden i Linko-
ping. Kv F, innehéllandes Brf Vasafortet, hyresrét-
ter och lokaler, dr den tredje etappen av Botryggs
nybyggnation i Ovre Vasastaden. Under 2017
fardigstélldes ett bostadskvarter vid det nya stads-
delstorget Timmermanstorget och under borjan av
2018 fardigstills ett hoghuskvarter vid korsningen
Ostgétagatan/Timmermansgatan.

Kv. F bestar av sammanlagt 171 lagenheter forde-
lade p4 tre huskroppar med fem till sju viningar.

Verksamhetsberattelse 2017

Huskroppen mot Industrigatan ar hogst for att
sedan trappa ned i antal vaningar mot den lugnare
lokalgatan och parken. Lagenheterna varierar mel-
lan yteffektiva ettor p& 30 kvm till etagevéningar
med hérliga fem rum och kok pa 147 kvm. Trygg
och bekvam parkering erbjuds i garaget under
fastigheten.

De nya lagenheterna héller som i all nyproduk-
tion fran Botrygg hog standard med kokbankar i
granit, diskho i komposit och parkett och klinker
pé samtliga golv.

Kvarteret ar ritat av tre olika arkitektkontor, en
for vardera huskropp. Detta dr genomgéende for
Ovre Vasastaden for att ge omradet ett varierat
och spannande uttryck. For kv. F dr det de lokala
kontoren M5 Arkitektur, Sonark arkitektkontor
och Falk arkitekter som stétt f6r utformningen.
Bygghandlingar och garageritningar har tagits
fram av ett av arkitektkontoren, detta for att ge en
sammanhallen och effektiv projektering.
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Tavlingar 2017

Redovisning av de markanvisningstévlingar som Botrygg vunnit under 2017.

Datum Projekt

Januari Garvaren, Norrkdping
Februari Véstra Roslags Nasby, Taby
April Kviberg, Géteborg

September Malarang, Stockholm

Typ

Bostéader (52 Igh)
Trygghetsbostader (64 Igh)
Bostader (100 Igh)
Bostader (70 Igh)

Tilldelade projekt 2017

Redovisning av tilldelade projekt under 2017.

Datum Projekt

MdIndal, Géteborg

Ladugéardsangen, Orebro Samverkansmodell
med kommunen

Jordbro, Haninge Samarbetsavtal med
SBB

Vésterhaninge

Hagernas, Taby Forvéarvad fastighet
erséatta industri med
bostader

Verksamhetsberattelse 2017

Typ

Bostader (100 Igh)
Férskola med fem avdelningar

Bostader (135 Igh), BR och HR
med lagre hyra

Bostader (100 Igh)

Bostader (100 Igh)
Bostader (123 Igh)
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Pagaende planarbeten

Redovisning av Botryggs pagaende planarbeten 2017. Ytor &r angivna som BOA/LOA.

Projekt

Linkdping

Bjorko

Minkfarmen
Tandkronan e.3
Ovre Vasastaden e.3

Motala
Kv. Tullen

Goéteborg

Garda

Frihamnen

Sodra Garda
Danska vagen
Grénebacken
Gardsten
Kvibergs park
Forsaker, MéIndal

Stockholm/Nacka/Tyres6
Fenan 1

Klockelund

Ribbingsvéag

Mélarang

Jordbro

Vastra Roslags Nasby
Arstafaltet

Orebro
Sodra Ladugardséangen e3
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Typ

Bostader
Bostéader
Bostéader
Bostader

Bostader

Yta Antal

1 500 kvm
9 507 kvm
4 000 kvm
37 200 kvm

2 400 kvm

Kontor/hotell/ftg-lgh 40 255 kvm

Bostader/lokaler
Bostéader
Bostader
Bostader/férskola
Bostéader
Bostader
Bostader/férskola

Bostéader
Bostéader
Bostader
Bostéader
Bostéader
Trygghetsboende
Bostéader

Bostader

23 500 kvm
4 497 kvm
7 070 kvm
4 987 kvm

35 000 kvm
6 500 kvm
7 650 kvm

10 000 kvm
7 305 kvm
2 080 kvm
6 600 kvm
7 500 kvm
7 000 kvm
8 000 kvm

8 333 kvm

Status

15 villor
100 Igh

55 Igh
530 Igh

40 Igh

100 Igh
405 Igh
110 Igh
100 Igh
60 Igh
360 Igh
100 Igh
100 Igh

123 Igh
100 Igh
34 Igh
70 Igh
100 Igh
64 Igh
100 Igh

135 Igh

Verksamhetsberéattelse 2017

Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Ej planlagt

Beslut planlaggning

Ej planlagt
Planarbete pagar
Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Ej planlagt

Ej planlagt

Ej planlagt

Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Beslut planlaggning
Pagaende arbete
Pagaende arbete
Ej planlagt

Pagaende arbete
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Social hallbarhet och laga hyror i

Milaring

Det var via en markanvisningstavling under hos-
ten som vi erholl uppdraget att bygga 70 hyresrit-
ter i Malarédng i Skarholmen, Stockholm.

Tavlingen utvirderades utifran fyra kriterier dar
social hallbarhet var den viktigaste aspekten. Sam-
manlagt var det sex olika omraden som tilldelades
och vi erholl omrade A i Mélardang. Omrade A
omfattar tva stycken punkthus pé totalt ca 6 600
kvm och ligger utmed Eksatravagen.

For omrédet har vi lagt stort fokus pa hyresratter
med 13ga hyror. For att mojliggora for fler boende
att bo i nyproducerade bostiader kommer vi dar-
for endast stilla krav pa en bruttoinkomst som
motsvarar den dubbla arshyran. Detta innebar att
ca 50 % fler kommer ha rad att efterfréga dessa
bostader jamfort med de forvaltare som kréaver tre
génger arshyran i bruttoinkomst.

For att fraimja den sociala héllbarheten kommer,
utover laga hyror, dven de boende i naromréadet
ges fortur till bade ldgenheter och lokaler och unga
kommer erbjudas praktikplats och mentorskap.

Detaljplan for Mélardang har nyligen varit pa sam-
rad och berdknas antas hosten 2018. Byggstart ar
beraknat till 2022 da kommunen ska genomfora
arbete med gator och ledningar innan bostadspro-
jekten paborjas.

36 Byggnation

Garvaren - centralt och modern i
Norrkoping

Vi erhdll uppdraget att bygga flerbostadshus vid
kvarteret Garvaren via en markanvisningstavling
som Norrkopings kommun utlyste.

Beldget ett kvarter frdn Motala Strom och granne
med Kroken 1 och Yllefabriken kommer vi bygga
ljusa flerbostadshus med en spinnande arkitektur
i Haussmansk anda som efterliknar det stor-
slagna och pampiga Industrilandskapet med stora
fonsterytor, takh6jd om 2,9m, hog sockel och tak i
handfalsad matt zinkplét.

Sammanlagt kommer vi bygga 52 bostadsratter i
ett vinkelhus om 6-7 vaningar och ett fristdende

hus om 4 vaningar. Storlekarna pé lagenheterna
varierar fran ettor om 30 kvm till 4 rum och kok
om 115 kvm.

Har bor du med nirhet till vackra Strémsparken
med promenadstrak, det historiska Industriland-
skapet med Strykjarnet, en kort promenad fran
citykdrnan med ett stort utbud av affarer och res-
tauranger samt tva kvarter fran Kungsgatan med
livsmedelsbutiker och service.

Byggstart planeras till varen 2018. Inflyttnings-
start vintern 2019.

Verksamhetsberattelse 2017

Soédra Ladugardséingen etapp 3 med

fokus pa laga hyror

Vi har i samverkan med Orebro kommun arbe-

tat fram en modell dir vi aterinvesterar en del av
vinsten fran forséljningen av bostadsratter och later
den subventionera hyran i ett antal hyresratter.
Modellen gér ut pa att kommunen anvisar mark till
Botrygg for byggnation av sévil bostadsratter som
hyresrétter.

Projekten behdver inte ligga i anslutning till var-
andra. Desto battre ekonomin blir i bostadsrattsaf-
faren desto kraftigare kan vi sinka hyran i hyresrat-
terna. Bostadsritterna séljs till marknadspris och
del av vinsten gér till att subventionera hyran i ett
antal hyresritter.

Forst ut av samverkansprojekten blir Sodra
Ladugérdsingen etapp 3 i Orebro. P4 platsen har
Botrygg anvisats mark for att bygga sammanlagt
135 lagenheter fordelat pa hyresritter och bostads-
ratter.

For att vara kandidat for hyresratterna far personen
i fraga inte ha en for hog inkomst. Det blir si att
séga ett omvant kravforhallande mot dagens dar
det ofta stills krav pa att en hyresgist ska ha en
inkomst pa minst tre ganger hyran.

Samverkansmodellen

Modellen é&r flexibel och kan finjusteras
i samrdd med kommunens preferenser,
antingen kan hyran sinkas kraftigt i

ett fatal lagenheter alternativt kan fler
lagenheter fa en lagre niva. Modellen
innefattar verktyg och en juridiskt for-
ankrad avtalsmodell som sakerstaller
hyresnivéder och exploateringsform 6ver
tid. Avtalet ger trygghet 4t kommunen
da det ar utformat sé att det inte finns
négra ekonomiska incitament for hyres-
hojningar.

Detta dr ett bra exempel pa att det gar
att skapa bostédder med 6verkomliga hy-
ror om fastighetsdgare och kommunen
jobbar tillsammans mot ett gemensamt
mal. Arbetet med att ta fram model-

len har skett i total transparens vilket
har varit nyckeln till att vi gemensamt
lyckas tillskapa modellen.
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Fardiga detaljplaner

Nedan projekt har en antagen detaljplan och ar redo att byggstartas 2016-2017. Ytorna nedan

ar angivna som BOA/LOA.

Projekt Typ Yta Antal Status
Linkdping
Bavern 11 Bostéader 2 945 kvm 41 Igh Byggstart 2018
Norrképing
Garvaren Bostéader/lokaler 3 844 kvm 49 Igh Byggstart 2018
Sandtorp Bostader/LSS 4902 kvm 46 1gh/20 LSS Igh Byggstart 2018
boende
Goteborg
Gardsten Bostader 18 173 kvm 316 Igh Byggstart 2018
Selma Lagerléfs torg 1-2  Bostader/LSS 15 227 kvm 69 Igh, Byggstart 2018
boende 98 Igh &ldreboende
60 Igh trygghetsb.
1 Igh BmSS
Stockholm
Nya gatan Bostader 9 190 kvm 120 Igh Byggstart 2019
Uppsala
Ostra Sala Backe Bostader/férskola 8 650 kvm 140 Igh Byggstart 2018
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Junkersgatan 1, 582 36 Linképing
Postadress: Box 335, 581 03 Linkdping
Kontakt: 010-516 30 00, 010-516 30 56 (fax)
E-post: info@botrygg.se

Hemsida: www.botrygg.se



