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Fakta. Markanvisning

En markanvisning ger ett bolag
ensamratten att "under en viss tid
och pd vissa villkor" férhandla med
staden om hur ett bostadsbygge ska
ske pa ett visst markomrade som
ags av staden. Det finns fyra satt att
anvisa mark pa:

Direktanvisning - ett foretag far
anvisningen utan konkurrens,
direktanvisning efter jamfdrelse.

Flera byggherrar soker mark pa
samma plats och skissar hur de
vill bygga.
| bada fallen &r det exploaterings-
kontoret som viljer ut féretaget och
ldmnar underlag till némnden for
avgorande.

Prisanbud - dar vanligtvis
hogsta budet vinner marken.

Tavling - som anvands nar sta-

“den vill ha en sdrskild utform-
ning eller anvandning av marken.
Priset, eller tomratten, ar fast och
forslagen utvdrderas avenjury.
Killa: Stockholms stads markanvisnings-
policy

Byggbolag: Stockholms

Adam Cocozza, vd pa fastighetsbolaget Botrygg. De har vint sig till domstol &ver Stockholms stads stt att

anvisa mark till byggen.

Foto: Beatrice Lundborg

stad ger dolt statsstod

Stockholms stads sitt att ge byggherrar mark
for byggen av hyresritter innebdr ett dolt
statsstid. Och det ger inget skydd mot korrup-

tion.

Det hivdar Adam Cocozza, vd for fastighets-
bolaget Botrygg som nu tar ett fall till Férvalt-

ningsratten.

®En markanvisning ger en bygg-
herre en exklusiv ritt att forhandla
med Stockholms stad om hur ett
bostadsbygge ska ske pa den anvi-
sade marken.

I praktiken innebdr en markan-
visning att det redan fran bérjan
star klart vilka bostdder som ska
byggas och vad tomtrittsavgilden,
markhyran, ska vara. Det gor att en
markanvisning dr mycket virdefull
for det bolag som far den.

Nir det giller byggandet av hy-
resritter anvdnder sig Stockholms
stad ofta av direktanvisningar, det
vill siga ett bolag fir en anvisning
utan att konkurrera med andra.

Adam Cocozza har tréttnat pa
det och dverklagade en markanvis-
ning till Forvaltningsdomstolen.
Angreppspunkten dr tomtrittsav-
gilden.

—Det vi ser 4r en tomtrattsavgald
som inte dr marknadsmassigt pris-
satt. Om man gor det utan att stélla
nagot motkrav pa den som fir
markanvisningen, si blir det en
form av statsstdd, sdger han

Statsstod dr inte tillatet enligt
EU-rdtten, med vissa undantag, och
det dr dérfor som Botrygg har skju-
tit in sig pa just avgilden. Den &r,
enligt en jamforelse med liknande
byggen i kranskommunerna till
Stockholm, en bra bit under mark-
nadsvirdet.

Men egentligen har Adam Cocozza
inget emot en lag tomtrattsavgald.

—Avgilden far gdarna vara lag.
Men da ska staden stilla krav pa de
aktorer som far ta del av den, siger
han.

Det kan vara krav till exempel pa
att hyrorna inte far Gverstiga en viss
niva.

~Eller dnnu bittre: lat markna-
den konkurrera om det. Staden kan
séiga: det hir dr tomtréttsavgilden —
vem kan erbjuda den ldgsta hyran,
fortsdtter Cocozza.

Han papekar att det ar stockhol-
marnas pengar det handlar om.

— Man tar av det som &r deras
pengar och far ingenting tillbaka,
overvirdet hamnar hos bolagen,
séger han.

Men det finns ytterligare ett mo- '

tiv till att Botrygg dverklagar. Adam
Cocozza har i dratal papekat att
direktanvisningar sker mad brist-
fallig motivering. Det gar inte att se
varfor ett visst bolag har fitt en viss
markanvisning.

- Vi tycker att det brister i trans-
parens i Stockholms stad om vem
som far en markanvisning, sdger
han.

Cocozza menar att andra kommu-
ner med omfattande byggnation,
som Uppsala, Linkdping, Nacka och
Téby, dr betydligt mer transparanta
- och att det ar just de manga di-
rektanvisningar med bristande mo-
tiveringar som gor att Stockholm
framstar som allt an-
nat dn éppet.

- Det &r ett system
utan inbyggt skydd
for korruption. Att
ha ett sddant system o
utan att inse pro- Jan
blematiken och gbr Valeskog
nagonting atdet-jag  Fcto: Magnus
fattar inte det, sdger Selander
han.

Stadsbyggnadsborgarradet Jan
Valeskog (S) ger Cocozza ritt pa en
punkt ~ Stockholm har inte varit
bra pa att oppet motivera fordel-
ningen av mark.

-Det &r en kritik som vi haller
med om, sdger han.

Men Valeskog menar att det har
blivit bittre och att arbete: med att
bli tydligare fortsitter.

—Férr fanns ingenting, men det
har skett en successiv forbattring,
sager han.

—~Nagonstans sker det alltid en
subjektiv bedémning, det ir ofran-
komligt, men det ska g att se var-
for en anvisning skett, tilligger Va-
leskog.

Men det betyder inte att det blir
tdvling eller konkurrens om varje
anvisning.

—Det kan vi inte ha - da skulle vi
forsena bostadsbyggandet, sdger
han.

Diremot avvisar Valeskog kritiken
om for laga tomtréttsavgilder. Den
policy som staden har nir det géller
tomtrittsavgilder, att de ska utgd
fran 30 procent av marknadsvirdet
och 40 procent i nyproduktion, ar
medveten.

—-Det dr en subvention for att
kunna bygga hyresrétter, sager han.

1 andra kommuner, som later
tomtritterna utga fran hela mark-
nadsvérdet, blir det mycket lite byg-
gande av hyresritter dver huvud ta-
get, anser Valeskog.

Men det biter inte pd Adam Co-
cozza.

~Hyresrdtter i sig dr inte mer-
virde nog for den generdsa rabatt
som kommunen ger. De kan stilla
betydligt hogre krav pd den som
far en markanvisning, exempelvis
iform av krav laga hyror, siger han.
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