Brf. Nikolai

Bostadsratter i S6dra Ladugardsangen
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Brf. Nikolai

- Centralt och naturnara i Ladugardsangen

Brf. Nikolai uppfors pé ett av Ladugard-
sdngens absolut mest attraktiva lagen. Den
forsta etappen bestér av tre stadsvillor om tre
vaningar med inrett vindsplan och fritt soder-
ldge mot Orebro City Golf & Country Club.

I Ladugardséangen finns nirhet till sdval na-
turomréden som till matbutiker, virdcentral,
skol- och barnomsorg. Bade Orebro Centrum
med stadens utbud av affarer och néjen samt
universitetsomradet nar ni pa 10 minuter
med cykel.

Det direkt angransande gronomradet i soder
med golfbana och skogsomréaden har varit
utgdngspunkten for utformingen av omradet.
Kvarteret bestar sammanlagt av 131 lagen-
heter fordelade i en U-formad byggnad mot
norr samt tre stadsvillor mot soder. Sjalvklart
byggs ett tryggt och bekvamt garage i kallar-
plan dir det dven finns siker cykelférvaring.

Henrik Mérck
0707-644 154
henrik.morck@lansfast.se
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Den vil tilltagna innergarden med sina
manga grona gemensamhetsytor, sittgrupper
och lekytor ar den perfekta métesplatsen dar
gardens hjarta ar det gemensamma vaxthuset
med grillplats och utemébler, omgirdad av
en plantering.

Hir erbjuds lagenheter om ett till fyra rum
och kok med yteffektiva och funktionella
planl6sningar samt genomtankta detaljer!
Majoriteten av bostdderna i stadsvillorna har
generdsa balkonger eller terrasser i soderlédge,
med mdjlighet till inglasning, och erbjuder
en unik byggnation dir vindsldgenheterna ar
utrustade med braskamin och privata takter-
rasser utan insyn!

Som alltid héller bostdderna som Botrygg
producerar hog standard vad det géller val av
material - genomgaende parkettgolv, helkak-
lade badrum, vitvaror av hog kvalitet samt
bankskivor i svart granit.

Kvalitativa hem att trivas 1!

Lq Léansforsdkringar

Fastighetsformedling



Mahsa Mojtahedi

Sara Nordstrém

David Levin

Arkitektens
tankar om
fastigheten

Arkitektkontor: Sweco Architects AB.

Det trivsamma gronomradet soder om tomten har varit
en viktig forutsattning och inspiration for gestaltningen
av vart bostadskvarter. Det bestar av en sammanhaéllen
U-formad byggnadsvolym mot norr samt tre stadsvillor
mot soder. Gatuhuset omfamnar en gron innergard mot
soder och skyddar samtidigt mot trafikbuller. Den up-
pbrutna strukturen med stadsvillorna i tomtens sodra del
later gronska och sol komma in i kvarteret och tillater fri
sikt over golfbanan frén balkonger pa innergirden.

Kvarteret erbjuder ett tydligt och sammanhallet grepp
med variation i former och material. Volymerna halls
samman av likhet i kulor och material. Inspirationen
hamtas bade frdn naturen runt hornet och fran det ur-
bana livet: tripanel samt ljus puts och insynskyddande
skarmar i metall. Detta kompletteras med konstnarlig
utsmyckning i trapphusen. Taklandskapet bestéar av gen-
erosa och grona takterrasser.

Innergarden mot soder med sina minga grona ge-
mensamhetsytor, sittgrupper och lekytor ar bade trivsam
och trygg. Gardens hjarta ar det gemensamma vaxthuset
med grillplats och utemdobler, omgardad av en planter-
ing. Vid stadsvillorna finns plats for samvaro med gran-
narna. Har ar det ocksa gront genom varierade planterin-
gar som bidrar med rumslighet.




Att kOpa bostadsratt

BOKNINGSAVTAL

Nir projektet startar har ni mojlighet att
teckna er f6r den bostad ni 6nskar genom att
skriva under ett bokningsavtal tillsammans
med maklaren. I samband med detta betalas
en bokningsavgift om 25 000 kr, vilken tillgo-
doriknas nar forhandsavtal senare skrivs. Vid
eventuell hdvning av bokningsavtalet fran er
sida aterbetalas bokningsavgiften minus en
administrativ kostnad.

FORHANDSAVTAL

Nar tillrackligt ménga bokningar har gjorts i
projektet och foreningens kostnadskalkyl ar
klar kommer méklaren att kontakta er for att
skriva forhandsavtal. Vid tecknandet av detta
avtal erldgger ni en handpenning pd 150 000
kr (med avdrag for de redan erlagda 25 000
kr) till bostadsrattsféreningen.

TILLVAL

Maojlighet finns att sédtta en personlig pragel
pé er nya bostad genom att pdverka vissa
materialval.

For samtliga material finns ett kostnadsfritt
standardval. Standardmaterialet har valts
utifran de material som varit mest populéra i
vara tidigare produktioner. Utover standard-
valet finns dven ett antal tillvalsmaterial vilka
ni som kund kan vilja till mot extra kostnad.

EKONOMISK PLAN

Nagra ménader innan projektets fardigstal-
lande ldmnas féreningens ekonomiska plan
in till Bolagsverket for registrering. Efter
denna registrerats har foreningen ratt att up-
plata lagenheterna som bostadsratter till sina
blivande medlemmar.

UPPLATELSEAVTAL

Cirka 6-8 veckor innan inflyttning ersatts
forhandsavtalet med ett upplételseavtal. I
samband med detta blir ni medlemmar i
bostadsrittsforeningen och kan anvinda
bostadsratten som siakerhet for 1an. Méklaren
kommer att kontakta er nar det ar dags att
teckna upplatelseavtal.

SLUTBESIKTNING

Strax fore inflyttning blir ni inbjuden att vara
med vid besiktning av bostaden. Besiktnin-
gen genomfors av en oberoende besiktnings-
man. Vid besiktningen kontrolleras &ven att
de eventuella tillval ni bestallt ar korrekta.

SLUTLIKVID

Resterande del av insatsen samt eventuella
tillvalskostnader ska vara betalda senast
tre dagar innan tilltrade sker. Detta styrks
genom ett stimplat bankkvitto.

INFLYTTNING

Definitiv tilltradesdag meddelas skriftligt
senast tre kalendermanader fore tilltrades-
dagen. I samband med tilltradet erhéller ni
ett informationsbrev tillsammans med en 14-
genhetsparm innehéllande information kring
er ligenhet och fastigheten i helhet, rérande
t.ex. felanmaélan, soprum, cykelrum.

For att undvika att alla i huset flyttar in sam-
tidigt, kontaktar vi er i god tid for att samo-
rdna inflytt-ningen och erbjuda er méjlighet
att boka upp er pa hisschemat. Efter uppvisat
kvitto pa betald slutlikvid och eventuella
tillval, far ni nycklarna till bostaden. Ni bor
nu ha ordnat en hemférsikring med bostad-
srattstillagg.
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Efter inflyttning

OVERLAMNANDE AV BOSTADSRATTS-
FORENING

Botrygg bildar bostadsrattsforeningen och
utser dess forsta styrelse, en sa kallad byg-
gande styrelse. Den byggande styrelsen bestar
av externa ledamoter med erfarenhet fran
tidigare styrelsearbete.

Efter sista inflyttning i féreningen bildas ett
radgivande bordd bestdende av nya medlem-
mar i foreningen som arbetar parallellt med
den byggande styrelsen fram till 6vertagande-
stimma.Detta for att fa en si smidig 6vergang
som mojligt. Vid 6vertagandestaimman, som
sker ca 4-5 manader efter sista inflyttningen
tar foreningens medlemmar 6ver och driver
foreningen vidare. Kallelse med dagordning
skickas ut till samtliga medlemmar.

GARANTIBESIKTNING

Inom tva &r skall foreningen kalla byggherren
till garantibesiktning av byggnationen. D4 gor
en oberoende besiktningsman en genomgéng
av fastigheten och dess lagenheter. Besikt-
ningsmannen noterar eventuella garantifel
som framkommit sedan slutbesiktningen
vilka Botrygg som byggherre ansvarar for och
skall atgarda.

ANSVARSTID

Avtalet mellan Botrygg och bostadsratts-
foreningen ar tecknat med bestammelser
i ABT06 som grund. Enligt detta ansvarar
Botrygg for atgiard av dolda fel under ans-
varstiden som &r 10 &r.

Bokningsavtal Forhandsavtal Ekonomisk plan Slutbesiktning Inflyttning

Ekonomisk kalkyl Tillval

Upplatelseavtal Slutlikvid
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Ett hallbart och klimat-
smart boende

Botrygg ambition &r att bygga bostdder med en energiférbrukning som
avsevirt understiger Boverkets krav. For att uppna var ambition bygger vi
vara hus med betongstomme vilket ger ett tatt skal som bidrar till en lagre
energiforbrukning. Betong ar ett héllbart material som kommer halla hela
byggnadens livslangd.

Utover det lufttata och vilisolerade klimatskalet anvinds dven lagenergifons-
ter med en vil genomtinkt placering. For att minimera energianvindningen
installeras endast vitvaror med energiklass A. Energikonsumtion ar i mycket
beteendeberoende, nagot vi vill forstarka positivt genom att forse samtliga
kok med sortering for avfall. En bonus av att bygga med betonsstomme och
valisolerade fonster ar att de skapar en tyst innemiljo!

Botrygg bygger
alltid med hog

standard

Standarden i Brf. Nikolais ldgenheter ar
som alltid i Botryggs hus hog. Givetvis
har vi allt det som andra aktorer kallar
hog standard sdsom gedigna trdgolv,
helkaklade badrum, slitstarka klinker-
golv, noggrant utford finish, vitvaror av
hog kuvalitet, snalspolande energieffek-
tiva kranar, handdukstork, braskamin
pa ovre plan....

...listan skulle kunna goras lang. Men
det vi istdllet vill lyfta fram, det vi ar
lite extra stolta over, dar det som du inte
alltid hittar hos andra bostadsforetag.

Nar du flyttar in ett Botrygghus kan

du vara trygg 1 att du gjort ett bra val.
Vi har forvaltat hus i ndstan 40 ar. All
den erfarenheten har forfinat var pro-
duktion och medfort att vi arbetar med
hallbara och beprovade konstruktioner.
Den enda overraskningen du kan motas
av dar de pakostade materialvalen med
detaljer du inte hittar hos andra bygg-
herrar.

Se exempel pa var hoga standard pa
kommande sidor.

cocse)



BETONGVAGGAR

Med stomme av betong bygger vi en fuktsiker
konstruktion utan risk for mogel. Aven inne i
véra lagenheter anvéander vi betong i véra la-
genhetsskiljande viaggar. Det medfor en hogre
brandsékerhet och en god ljudmiljo.

STENSOCKELFASAD

Som standard ar vara hus utrustade med
stensockel som ger slittdlighet trots neddragen
puts. Detta bidrar med en 14ng bestandig-

het och medfor en ldgre underhéllskostnad.
Dessutom riskerar vi ingen fukt frin snovallar
under vinterperioden.

VALISOLERADE HUS

For sdkerhets skull isolerar vi vira hus med
stenull. Det ar en brandséker isolering men
ocksa ett bra miljoval och energieffektivt. Det
vinner alla pé i langden.

BJALKLAG

For bittre ljudisolering mellan ldgenheterna
gjuter vi vira bjalklag med 25 cm betong. Det
ar 3 cm mer dn byggnormen och varje centime-
ter ar vardefull nar vi skapar en god ljudmiljo.

SMIDESRACKEN PA BALKONG
Personliga bostader gor det trivsamt. Darfor
viljer vi balkongriacken av hantverksskickligt
jarnsmide framfor industritillverkade alumi-
niumrécken. Balkongkanten ticks sedan med
plat for en fin estetisk avslutning.

SNEDSTALLDA SMYGAR

I linje med gammal byggtradition bygger vi
med snedstillda fonstersmygar. Detta for att fa
ett battre ljusinslapp och en estetisk inramning
av fonster.
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NATURSTEN | TRAPPHUS

Vi lagger natursten i hela trapphuset. Det inne-
fattar vilplan och trapplop dnda upp till 6versta
véningen. Natursten ar ett hallbart material
med lang livslingd som bidrar med en behaglig
kénsla.

GERADE DORRFODER
Samtliga dorrfoder geras i hornen enligt gam-
mal hantverkstradition.

TRAFIBERSKIVA BAKOM GIPS

Innervaggar av gips kompletteras med en
bakomliggande trafiberskiva. Det medfor en
bestiandig konstruktion som ar vil ljudisolerad.
Det blir dven enklare att skruva i viggen utan
plugg vilket lamnar kvar ett mindre hal i vag-
gen. - Hang tv:n vart du vill!

SOLIDA TAMBURDORRAR

Alla tamburdorrar ir i ek och utan brevlade-
inkast. Detta for att 6ka sdkerheten och ge ett
stilrent intryck.

2,60 | TAKHOJD

Var ambition ar att alltid leverera en takhojd
pa 2,6 m. Det dr hela 2 dm hogre 4n byggnor-
men och tillfor en rymd i lagenheten dar den
upplevda kinslan blir betydligt storre. Detta i
kombination med snedstillda fonstersmygar
skapar ett generost ljusinslapp i ligenheten.

MASSIVA INNERDORRAR

Véra innerdorrar dr massiva med hog kvalitet
och ldng héllbarhet. Vi gillar riktiga dorrar helt
enkelt.

BANKSKIVOR | GRANIT

Som standard har vi bankskivor och fonster-
bénkar i granit. Bland fordelarna ar den ldnga
livslangden, hygienfaktorn och laga under-
héllskostnader. Dessutom undviker vi proble-
met med svillande bankskivor.
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Allt inom bekvamt avstand

upplevelsebad, motionsanlaggning och relax-
avdelning, Backahallen med tennis- squash- och
badmintonbanor samt flertalet fotbollsplaner och
stora gronytor. For den golfintresserade kan laget
inte bli bittre da Orebro City Golf and Country
Club med 18-héls golfbana, korthalsbana samt

I Sodra Ladugardsangen finns nirhet till séval
naturomraden som till matbutiker, virdcentral,
skol- och barnomsorg. Bdde centrum och univer-
sitetsomradet nas pa 10 minuter med cykel.

Det finns gott om varierande aktiviteter inom

kort avstand, bl.a. Gustavsvik med dess vilkdanda klubbhus med restaurang &r er narmsta granne.
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Hitta din drombostad

P& foljande sidor visas exempel pa
planlosningar pa olika lagenhet-
Sid 19 2rok 44,5 kvm styper (observera att det endast ar
Sid 20 2 rok 66 kv ;:tt ur'\‘/al av Planltisninga.rna)‘.‘ En

ullstindig lista pa samtliga lagen-
Sid 21 2 rok 69 kvm heter finns pa botrygg.se.

Sid 18 irok 39,5 kvm

Sid 22 3 rok 72,5 kvm
Sid 23 3rok  79,5kvm
Sid 24 3 rok 79,5 kvim
Sid 25 4 rok 91 kvm

Teckenfdrklaring

Har kan du se vad de olika symbol-

E Inbyggd hall/spis erna pa ritningen betyder. Vad som
Inbyggd micro/ugn ingar i respektive lagenhet styrs av
Kylskap Sl?[isl ;;(é;l‘e:k och framgéar pé
Frysskap

Kyl/frys

o4 Diskmaskin

[-] Arbetsbink med overskap

Stadskédp ==  Handdukstork

Garderob HiHA Hatthylla

Linneskép Mediaskap

Torktumlare A kamin

Tvittpelare Takfonster
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Lagenhet 1822 Lagenhet 1912

1 rok, 39,5 kvm, plan 2

2 rok, 44,5 kvm, plan 1
Brf. Nikolai

Brf. Nikolai

Fasad mot norr

Fasad mot norr

VANINGSPLAN & LAGE

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Lage i omradet Léage i fastigheten Situationsplan Lége i omradet
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Lagenhet 1731 Lagenhet 1841

2 rok, 69 kvm, plan 4

2 rok, 66 kvm, plan 3
Brf. Nikolai

Brf. Nikolai

Fasad mot séder Fasad mot séder

VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE

Lage i omradet

Lage i omradet Lage i fastigheten Situationsplan

Lage i fastigheten

Snedtak, takhéjd 1,90 m vid
markeringen
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Lagenhet 1831

3 rok, 72,5 kvm, plan 3
Brf. Nikolai

VANINGSPLAN & LAGE

Fasad mot sdder

Lage i fastigheten
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Lagenhet 1741

3 rok, 79,5 kvm, plan 4
Brf. Nikolai

Fasad mot sdder

VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Lage i omradet

Snedtak, takhojd 1,90 m vid
markeringen




Lagenhet 1941 Lagenhet 1922

3 rok, 79,5 kvm, plan 4
Brf. Nikolai

4 rok, 91 kvm, plan 2
Brf. Nikolai

Fasad mot sdder Fasad mot norr

VANINGSPLAN & LAGE VANINGSPLAN & LAGE

Lage i fastigheten Situationsplan Lage i omradet Lége i fastigheten Situationsplan Lage i omradet

Snedtak, takhéjd 1,90 m vid
markeringen
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Rumsbeskrivning

G=Golv S =Sockel V = Vagg

Hall/entré

G Klinker

S Trilist: rundad vitmalad
A% Vitmélat

T Vitmalat

0 Hatthylla: ek/metall

Elskép: vit enl. ritning
Hogskap: vit enl. ritning

ok
Ek: trestavsparkett
Trélist: rundad vitmalad
Vitmalat
Stankskydd: kakel, ca 50 cm
Vitmaélat
Koksinredning Ballingslov eller
likvardig
- Lickageskydd i diskbankskap (aquamatta)
Diskmaskin inkl. 1ackageskydd
- Kyl/frys inkl. lackageskydd alternativt:
Kyl inkl. lackageskydd
Frys inkl. lackageskydd
- Inbyggnadshall
- Inbyggnadsugn
- Inbyggd micro
- Flaktkapa: rostfritt stél
- Bénkskiva i svart granit (skarvning av bank-
skivor kan forekomma)

OH<S< O X

O = Ovrigt

WC/badrum

Klinker

Kakel

Vitmalat

Badrumsutrustning;:

We-stol: soft close-funktion

- Kommod: vit med tvattstaill

Duschviggar: klarglas

- Handdukstork (badrum)

- Toalettpappershallare

- Tre handduk/badlakanskrokar

- Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin enl. ritning

- Viggskép over TM/TT (ej vid tvattpelare)

'O <@

Vardagsrum

Ek: trestavsparkett
Tralist: rundad vitmalad
Vitmalat

Vitmalat

H<®na@

G Ek: trestavsparkett

S Tralist: rundad vitmalad
A% Vitmalat

T Vitmalat

0O Hogskap: vit enl. ritning
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Byggnadsbeskrivning

Stomme
Betong.

Yttertak
Bandtéckt plat, takpapp, rdspont.

Yttervdgg
Utfackningsvagg med ventilerad putsfasad.

Innervagg

Gipsad innerviagg med bakomliggande osb-skiva.
Vétrumsskiva i vatrum. Badrumsvéggar isoleras for
ljudkomfort. Flertalet lagenhetsskiljande vaggar i
betong.

Bérande innervéggar
Betong.

Mellanbjalklag
Betong.

Grundlaggning
Betongplatta pa mark.

Fénster
Malade aluminium-/trafonster i 2+1 glas.
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Tamburdorr
Massiv tradorr.

Uppvéarmning
Fjarrvarme.

Installationer
Antennuttag och mediauttag (Comhem), under-
matare el.

Gemensamt elabonnemang

Fastigheten har ett inkommande abonnemang
och darfor bara en fast avgift for elnét. Elen
forhandsdebiteras till respektive lagenhet och
avldses arligen. Darefter sker en justering mot
det belopp som har forhandsinbetalats.

Ventilation

Ventilationen bestér av ett franluftssystem med
filtrerad friskluft genom ventiler i fasad. I fran-
luften finns varmedtervinning som via en virme-
pump ticker en stor del av husets virmebehov.




Langsiktighet och kvalité!

Botrygg har sedan 9o-talet drivit en aktiv nyproduktion av bostdder.
Under senare ar har foretaget producerat ca 500 ldgenheter per ar.
Forsdljning av bostadsrdtterna i Ladugdrdsdngen sker via Botrygg i
samarbete med Lansforsdkringar Fastighetsformedling i Orebro.

Kontakta mig for mer information om bostadsrdtterna i Brf. Nikolai.

Henrik Mérck
0707-64 41 54
henrik.morck@lansfast.se

h1 Lansforsidkringar —
Fastighetsformedling —

Bofrygg

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL




