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Forvaltningsberattelse

RAKENSKAPSARET 2021

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Botrygg AB avger féljande drsredo-
visning och koncernredovisning fér rdkenskapsdret 2021.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat scirskilt
anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes
avser foregdende dr.

Information om verksamheten

Koncernen forvaltar i slutet av rakenskapsaret
114 fastigheter med 2 988 egna hyreslagen-
heter jamte ca 322 foretagslagenheter samt 1
238 bostadsratter till externa fastighetsagare
(bostadsrattsforeningar). Dartill kommer 357
lokaler samt ca 2 267 bilplatser.

Koncernbolagen dger och forvaltar vid ut-
gangen av ar 2021 ca 340 000 kvm uthyrbar
yta, varav 166 889 kvm bostader, 72 099 kvm
samhallsfastigheter, 66 299 kvm kommersiella
lokaler samt 34 755 kvm &vriga ytor.

Botrygg har i slutet av rékenskapsaret 272
yrkesarbetare och 130 tjansteman anstallda.

Spridningen av coronaviruset har endast i
mindre omfattning paverkat utvecklingen av
foretagets verksamhet, stallning och resultat
negativt. Koncernen har lamnat visst hyre-
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sanstand till hyresgaster. Foretaget har fatt
mindre stdd med anledning av den tillfélliga
nedsattningen av arbetsgivaravgifter. Coro-
naepidemin har dessutom paverkat féretaget
genom en periodvis omfattande sjukfranvaro,
vilket medfort kostnadsékningar i byggpro-
jekten pa grund av férseningar och stillestand.
Pandemin har aven lett till kraftigt 6kade ma-
terialpriser pa frdmst tréa och metall. Kostnads-
okningarna leder framst till hdgre bokfoérda
varden rérande de byggnader som uppfors
for egen rakning samt 6kade entreprenadpri-
ser mot externa bestallare. Coronapandemins
totala paverkan pa koncernens verksamhet ar
dock inte att anse som vasentlig.

Botrygg forvaltar idag fastigheter i Stockholm,
Link&éping, Norrkoping, Orebro, Uppsala samt
i Goteborg.

Foretaget har sitt sate i Linkoping.



Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Fastighetsforvarv 2021

Stad Fastighet Kommentar
Linképing  Vreta KI. Berg 7:1  Projektfastighet
Goteborg  Kyrkbyn 35:4 Projektfastighet
Goteborg  Tynnered 33:2 Projektfastighet
Goteborg  Tynnered 33:4 rojektfastighet
Jarfalla Barkarby 2:62 Projektfastighet
Stockholm  Fotsacken 1 Hotell/lokaler
Stockholm  Ingulv 1 Samhallsfastighet
Stockholm  Provroret 16 Samhallsfastighet
Stockholm  Ravo 1 Projektfastighet
Stockholm  Skarpskytten 2 Forskola

Taby Lottinge 3:29 Projektfastighet
Taby Bordet 20 Projektfastighet
Fastighetsforsaljningar 2021

Stad Fastighet Kommentar
Goteborg Backa 263:1 Samhallsfastighet

Fardigstalld byggnation 2021

Foljande projekt har avslutats under aret:

Goteborg, Gardsten etapp B-I, hyresratter

Goteborg, Selma Lagerlofs torg, aldreboende,
trygghetsboende och BMSS boende.

Go6teborg, Sodra Garda, renovering

Linképing, Badhuset 15, vardcentral

Linképing, Bajonetten, skola

Linkdping, Valkeboskolan, skola

Norrkdping, Sandtorp, LSS boende

Orebro, Startbanan, Ladugardsangen, hyresratter

Pagaende byggnation 2021

Vid utgdngen av rékenskapsaret finns foljande
pagaende projekt:

Goteborg, Flatds, bostadsratter

Goteborg, Gardsten etapp B-2, hyresréatter
Linkdping, Fisken 6, renovering bostadsratter
Linkdping, Skogsvallen, bostadsratter

Stockholm, Barkabystaden, hyresratter

Taby, Vastra Roslags-Nasby, bostadsratter
Uppsala, Ostra Sala Backe, hyresratter och férskola

Forvarv av aktier i
Botrygg Orebro AB

| slutet av 2021 har koncernen foérvarvat 12,5% i
dotterbolaget Botrygg Orebro AB. Koncernens
agande i bolaget ar 100% efter detta. Forvarvet
har medfort en forskjutning mellan moderféreta-
gets egna kapital och minoritetens andel av eget
kapital.
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Vasentliga handelser efter raken-
skapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.

Forvantad framtida utveckling
samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Den ryska invasionen av Ukraina som inleddes
i slutet av februari 2022 leder till osékerhet
rérande hur den kommande utvecklingen kan
komma att se ut. Det &r dock for tidigt att
bedéma om och i sddana fall hur detta kan
komma att paverka foretaget, men foretags-
ledningen foljer utvecklingen noga.

Vi bedémer i 6vrigt att det finns en god
efterfrdgan pa prisvarda bostader i orter dar
koncernen bedriver verksamhet och att det
darfor finns goda framtidsutsikter rérande
bade forvaltningsrorelsen och byggrorelsen.

Anvandande av finansiella
instrument

Malet med anvandningen av finansiella in-
strument ar att uppna en jamn och stabil
rantekostnad 6ver tiden. Sakringen gors
genom ranteswappar som kompletteras med
optionskontrakt med SEK STIBOR 3 méanader
golv 0% for de fall sakrad kreditvolym har SEK
STIBOR golv. Genom anvéndning av finansiella
instrument minskar bolaget sin exponering for
prisrisker, likviditetsrisker och kassaflodesrisker.
Risken finns att bolagets krediter sags upp av
bankerna vilket skulle paverka sakringsférhal-
landes effektivitet men denna risk bedéms som
valdigt liten.

Andra icke-finansiella
upplysningar

Som aktor pa svensk fastighetsmarknad tar
Botrygg sitt ansvar genom att bland annat
valja miljdvanliga material och att bygga med
omsorg. Vi bygger héllbara bostader for alla
manniskor, stodjer kultur- och idrottsférening-
ar, anstaller ungdomar och erbjuder sommar-
jobb &t studenter. Som organisation ger vi
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medarbetare nédvandiga verktyg for att trivas..

Hallbarhetsredovisning

Koncernens héllbarhetsredovisning har upprat-
tats som ett separat dokument och publiceras

i samband med offentliggérandet av denna
arshandling pd koncernens webbplats. Hall-
barhetsrapporten aterfinns pa adressen www.
botrygg.se/om-botrygg/verksamhetsberattel-
se/.

Mal och principer for
finansiell riskstyrning

Mal for finansiell riskhantering ar att upp-
ratthalla en god betalningsberedskap och en
effektiv kapitalanvandning samt att trygga ka-
pitalforsorjning. Detta sker bland annat genom
att ha en god och langsiktig relation med flera
affarsbanker samt att halla en sa 1&g beldnings-
grad som majligt.

Agarférhallanden

Bolagets huvudagare ar Michael Cocozza.



FLERARSOVERSIKT (tkr)

Koncernen 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 965 429 794 144 764 384 1197 034
Aktiverat arbete for egen rakning 441198 326 582 324 693 278 573
Resultat efter finansiella poster 416 203 171737 539332 390 41
Balansomslutning 8 011 640 6 708 610 5 656 046 5930 548
Soliditet (%) 31,2 33,1 38,8 31,5
Beldningsgrad fastigheter LTV (%) 41,5 45,8 398 43,7
Antal anstallda 405 324 417 502
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1978 1396 1091 576
Resultat efter finansiella poster 57 829 50 484 200 078 100 016
Balansomslutning 1813 287 1303 905 1263 309 238 434
Soliditet (%) 12,8 17,2 18,8 100,0
Antal anstallda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Koncernens interna mellanhavanden har frdn och med 2019 samlats i Moderbolaget, vilket 6kar detta bolags
balansomslutning och paverkar darmed ocksa bolagets soliditet. Koncerninterna mellanhavanden elimineras i
koncernredovisningen och ingér darmed inte i Koncernens balansomslutning. Det egna kapitalet i Moderbo-
laget framgar nedan.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL (tkr)

Annat eget
kapital inkl.  Minoritets
Koncernen Aktiekapital arets resul. intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 4500 2 031182 188 907 2 224 589
Utdelning -85 000 -4.900 -89 900
Effekt andrad skattesats 1327 1327
Forandring koncernstruktur 3003 -16 807 -13 804
Arets resultat 290 863 90 526 381389
Belopp vid arets utgang 4 500 2 241 375 257 726 2 503 601
Balanserat Arets
Moderbolaget Aktiekapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 4500 153 325 56 330 214156
Disp. enligt beslut av arets drsstamma: 56 330 -56 330 0
Utdelning -85 000 -85 000
Arets resultat 89 373 89 373
Belopp vid arets utgang 4 500 124 656 89 373 218 529

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas
i ny rékning overfores

124 655 733

89 372 942

214 028 675

125 000 000
89 028 675
214 028 675

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balan-
srakningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING (tkr)

Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31  -2020-12-31
Nettoomsattning 1,2 965 429 794 144
Aktiverat arbete for egen rakning 441198 326 582
Ovriga rorelseintékter 747 7934
1414 044 1128 660
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -139 581 -121 314
Produktionskostnader -654 600 -470 630
Ovriga externa kostnader 3,4 -23 091 -25 695
Personalkostnader 5 -228 804 -180 134
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -152 249 -142 235
Ovriga rérelsekostnader 0 -4 630
-1 198 325 -944 638
Resultat av fastighetsférsaljningar 120 275 22 280
Rorelseresultat 335 994 206 302
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6 0 -1151
Resultat frdn andelar i intresseféretag och gemens-
amt styrda foretag 7 5196 -958
Resultat frdn 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 8 130 298 17 707
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3393 754
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 678 -50 917
80 209 -34 565
Resultat efter finansiella poster 416 203 171 737
Resultat fore skatt 416 203 171 737
Skatt pa arets resultat 9 -33 996 -26 986
Uppskjuten skatt 10 -815 -9 337
Arets resultat 381 389 135 414
Moderbolagets andel av arets resultat 290 863 123 872
Minoritetens andel av arets resultat 90 526 11 541
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KONCERNENS BALANSRAKNING (tkr)

Tillgangar Not 2021-12-31 2020-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 5 578 220 5053 063
Inventarier, verktyg och installationer 12 68 534 73148
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 13 706 191 503 728
6 352 945 5 629 939
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gem. styrda foretag 14, 15 51156 18 383
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 0 161 886
Uppskjuten skattefordran 10 1171 2 106
Andra langfristiga fordringar 17 2770 6676
55 097 189 051
Summa anlaggningstillgangar 6 408 042 5 818 990
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Révaror och férnédenheter 1225 1354
Exploateringsfastigheter 271258 108 246
Pagdende arbete for annans rakning 27 156 269
299 639 109 869
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1715 9382
Fordringar hos intresseforetag 7 950 3 550
Aktuella skattefordringar 22 572 16 483
Ovriga fordringar 1003 900 475 628
Upparbetad men ej fakturerad intakt 18 214 741 210 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 38 974 12 149
1 299 852 727 568
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 20 0 50 235
Kassa och bank 4107 1948
Summa omséttningstillgangar 1 603 598 889 620
SUMMA TILLGANGAR 8 011 640 6 708 610
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KONCERNENS BALANSRAKNING (tkr)

Eget kapital och skulder Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderfor. aktieagare

Aktiekapital 4500 4500
Annat eget kapital, inklusive arets resultat 2 241375 2 031182
Eget kapital hanforligt till moderfor. aktiedagare 2 245 875 2 035 682

Minoritetsintresse
Minoritetsintresse 257 726 188 907

Summa eget kapital 2 503 601 2 224 589

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 10 102 853 97 136
Ovriga avsattningar 21 4956 5134
107 809 102 270

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 1578 138 506 368
Ovriga skulder 40 831
1578 178 507 199

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 23 88 451 27 854
Byggnadskreditiv 24 692 472 115 518
Skulder till kreditinstitut 2 736 460 3 471882
Forskott fran kunder 8 867
Leverantdrsskulder 80 755 52 731
Aktuella skatteskulder 21366 12758
Ovriga skulder 106 723 21477
Fakturerad men ej upparbetad intakt 25 19 860 107 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 75 957 64 378

3 822 052 3 874 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 011 640 6 708 610
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS (tkr)

2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31  -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 416 203 171737
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m 78 773 121418
Betald skatt -25 640 -40 949
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 469 336 252 204
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagdende arbeten -273 770 64 444
Forandring kundfordringar -2 333 1580
Forandring av kortfristiga fordringar -429 627 -560 835
Forandring leverantorsskulder 28 024 5894
Forandring av kortfristiga skulder 8739 31213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -199 631 -205 498
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -1277 538 -641 852
Forsaljning av materiella anlaggningstillgéngar 403 168 35578
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -32 773 -161978
Forsalining/minskning av finansiella anldggningstillg. 238 205 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -668 938 -768 275
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 429 975 933 264
Nettoforéandring ovriga langfristiga skulder -791 11
Amortering av lan -93 627 -80 042
Utbetald utdelning -89 900 -84 960
Forandring checkrakningkredit och byggkreditiv 637 551 128 854
Forandring koncernstruktur -12 480 -18 178
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 870 728 878 949
Arets kassafléde 2159 -94 824
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1948 96 772
Likvida medel vid arets slut 4107 1948
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING (tkr)

2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31  -2020-12-31
Nettoomsattning 1978 1396
1978 1396
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1010 =528
Personalkostnader 5 -528 -576
-1 538 -1105
Rorelseresultat 27 440 291

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernféretag 6 57 800 50 000
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 17 632 19 254
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 043 -19 061
57 389 50 193
Resultat efter finansiella poster 57 829 50 484
Bokslutsdispositioner 28 39740 7590
Resultat fore skatt 97 569 58 074
Skatt pa arets resultat 9 -8 196 -1744
Arets resultat 89 373 56 330
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING (tkr)

Tillgangar Not 2021-12-31 2020-12-31

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 29, 30 55 860 55 860

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1757 427 1188 027

Ovriga fordringar 0 10 018
1 757 427 1 198 045

Summa omsattningstillgangar 1 757 427 1 198 045

SUMMA TILLGANGAR 1 813 287 1 253 905

Eget kapital och skulder Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital 31,32

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 500 4500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 124 656 153 325

Arets resultat 89 373 56 330

214 029 209 655

Summa eget kapital 218 529 214 155

Obeskattade reserver 33 15 976 2716

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 23 88 451 27 854

Leverantdrsskulder 25 0

Skulder till koncernféretag 1480 200 1007 299

Aktuella skatteskulder 9940 1814

Ovriga skulder 166 67

Summa kortfristiga skulder 1578 782 1037 034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 813 287 1 253 905
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS (tkr)

2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 57 830 50 484
Betald skatt -70 -93
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 57 760 50 391
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -506 382 -115 888
Forandring av leverantorsskulder 25 0
Forandring av kortfristiga skulder 473 000 32105
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 403 -33 392
Finansieringsverksamheten
Nettoférandring checkkredit 60 597 27 854
Utbetald utdelning -85 000 -80 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 403 -52 206
Arets kassafléde 0 -85 598
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 0 85 598
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisning-
en ar upprattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Koncernforhallanden

Botrygg AB ar moderbolag till Botrygg
Gruppen AB (556013-3752) med dotter-
bolag, Botrygg Bygg AB (556502-6241)
med dotterbolag, samt till Leion Finans AB
(556940-3982) med dotterbolag.

Pagaende entreprenadarbeten
och liknande

Koncernens produktion och projektutveck-
ling av fastigheter genomférs i huvudsak

i form av att Botrygg ingar avtal med en
bostadsrattsférening som bestallare av
overlatelse av mark och uppférande av en
fastighet. Koncernen tillampar successiv
vinstavrékning rérande entreprenader for
annans rakning.

Lépande rakning

Foretaget vinstavraknar entreprenadarbeten
pa l6pande rakning i den takt arbetet utfors.
Pdgdende, ej fakturerade entreprenadarbe-

ten, tas i balansrakningen upp till det berak-
nade faktureringsvardet av utfort arbete och
redovisas i posten Upparbetad ej fakturerad
intakt eller Fakturerad ej upparbetad intakt.

Fast pris

Foretaget vinstavraknar entreprenadarbeten
med fast pris i takt med att arbetet utfors.
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Vid berédkningen av upparbetad vinst har far-
digstallandegraden beraknats som nedlagda
utgifter (inklusive mark och rénteutgifter) per
balansdagen i relation till de totalt berakna-
de utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skill-
naden mellan redovisad intékt och fakture-
rade dellikvider redovisas i balansrakningen i
posten Upparbetad ej fakturerad intakt eller
Fakturerad ej upparbetad intakt.

Koncernredovisning

Omfattning
Koncernredovisningen omfattar moderbo-
laget, dotterforetag i vilket moderféretaget
direkt och indirekt &ger aktier motsvarande
mer an 50 %.

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen har upprattat enligt
forvarvsmetoden. Det innebar att forvarvade
dotterbolags tillgdngar och skulder upptagits
till det marknadsvarde, som legat till grund
for faststallande av kdpeskillingen pa aktier-
na. Skillnaden mellan ko&peskillingen och de
forvarvade bolagets egna kapital redovisas
som goodwill. Koncernens egna kapital om-
fattar moderbolagets egna kapital och den
del av dotterbolagens egna kapital som till-
kommit efter det att dessa bolag forvarvats.

Intresseforetag

Som intresseforetag raknas sddana foretag
dar foretaget har ett betydande men inte
bestdammande inflytande. Ett betydande
inflytande anses normalt foreligga nar fore-
taget ager minst 20 % men inte mer an 50 %
av rosterna i ett annat foretag.

Intressebolag inrdknas i koncernredovisning-
en enligt kapitalandelsmetoden.



Klassificering

Anlaggningstillgdngar, langfristiga skul-

der och avsattningar bestér i allt vésentligt
enbart av belopp som foérvantas atervinnas
eller betalas efter mer &n tolv ménader rak-
nat frdn balansdagen. Omsattningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt
enbart av belopp som forvantas atervinnas
eller betalas inom tolv manader fran balans-
dagen.

Klassificeringen av bolagets lan foljer avtals-
massig forfallostruktur pa l&nen aven fast
l&nen till sin karaktar ar langfristiga.

Varderingsprinciper m m

Tillgédngar, avsattningar och skulder har var-
derats till anskaffningsvardet om inte annat
anges nedan.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kom-
mer att tillgodogoras koncernen och intak-
terna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av
ersattningar som koncernen lamnar till de
anstallda. Koncernens ersattningar inne-
fattar bland annat I6ner, betald semester,
betald franvaro, bonus och ersattningar efter
avslutad anstéllning (pensioner). Redovisning
sker i takt med intjdnandet. Ersattningar till
anstallda efter avslutad anstallning avser
avgiftsbestamda eller férmansbestamda
pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer
klassificeras planer dar faststéllda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser, vare
sig legala eller informella, att betala ndgot
ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga
planer klassificeras som férmansbestamda
pensionsplaner. Koncernen har évriga lang-
fristiga ersattningar till anstallda.

| koncernen finns savél avgiftsbestamda som
formansbestamda pensionsplaner. Utgifter
for avgiftsbestdamda planer redovisas som en

kostnad under den period de anstallda utfér
de tjanster som ligger till grund for forplik-
telsen. Koncernens évriga planer klassificeras
som formansbestamda och berdknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i enlighet
med férenklingsreglerna i BENAR 2012:1 (K3).

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde
nar det ar rimligt och sakert att bidraget
kommer att erhéllas och foretaget kommer
uppfylla de villkor som ar férknippade med
bidraget. Bidrag avsedda att tacka investe-
ringar i materiella eller immateriella an-
laggningstillgdngar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskriv-
ningsbara beloppet.

Ranta

Ranteintakter redovisas i takt med att de
intjanas.

Hyresintakter

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna
redovisas linjart i enlighet med villkoren som
anges i gallande hyresavtal.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det lagsta av
anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beraknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med
balansrakningsmetoden, innebarande att
uppskjuten skatt beraknas for balansdagens
samtliga identifierade temporara skillnader
mellan & ena sidan tillgdngarnas eller skul-
dernas skattemassiga varden och & andra
sidan deras redovisade varden.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskul-

der beréknas med hjalp av de skattesatser
som forvantas galla for den period da ford-
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ringarna avraknas eller skulderna regleras,
baserat pa de skattesatser (och den skatte-
lagstiftning) som foreligger eller i praktiken
foreligger pa balansdagen.

Omrakning av utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har
varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursforluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresulta-
tet medan kursvinster och kursférluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas
som finansiella poster.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldaggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den foérvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasent-
ligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent
tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och

forvaltningsfastigheter 1-6,7 %
Markanlaggningar 5%
Maskiner och andra

tekniska anlaggningar 10-20 %
Inventarier, verktyg och i

nstallationer 10-20 %

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att ge-
nerera hyresintakter och/eller vardestegring.
| begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark och markanlédggningar.

Exploateringsfastigheter

Koncernens innehav av fastigheter for explo-
atering redovisas som omsattningstillgdngar.
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Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da fore-
taget lanar kapital for att finansiera tillverk-
ningen av tillgdngar som tar betydande

tid att fardigstalla, réknas in i tillgdngens
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran an-
skaffningsvardet.

Dokumenterade sdkringar av
koncernens rantebindning
(sakringsredovisning)

Avtal om en sd kallad ranteswap skyddar
koncernen mot ranteférandringar. Genom
sakringen erhéller Botrygg en fast ranta och
det &r denna rénta som redovisas i resul-
tatrakningen i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens
upphoérande

Sakringsredovisningen avbryts om
sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas
eller 16ses in, eller

sakringsrelationen inte langre uppfyller vill-
koren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat frdn en sakringstransak-
tion som avbryts i fortid redovisas omedel-
bart i resultatrakningen.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av
dess anskaffningsvarde och dess nettofor-
saljningsvarde pa balansdagen. Med
nettoférsaljningsvarde avses varornas
beraknade forsaljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderings-
metoden innebar att inkurans i varulagret
har beaktats.



Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostna-
der, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostna-
der, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obe-
skattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Belaningsgrad fastigheter LTV (%)
Skulder till kreditinstitut i procent av fastig-
heternas marknadsvarde.

Antal anstallda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning

av redovisningsprinciper, baseras ofta pa
ledningens beddmningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid
den tidpunkt d& bedémningen goérs. Upp-
skattningar och bedémningar ar baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omstandighet-
er anses vara rimliga. Resultatet av dessa an-

vands for att bedéma de redovisade vardena
pa tillgangar och skulder, som inte annars
framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Uppskattningar och anta-
ganden ses over regelbundet.

Avsattningar gors I6pande avseende kom-
mande garantiforpliktelser hanforliga till
nyproduktionen. Garantibesiktning infaller
tva ar efter det att slutbesked utfardats for
byggnationen, garantiavsattningarnas storlek
bedoms utifran antal lagenheter/trapphus i
respektive byggprojekt, i kombination med
eventuellt projektspecifika bedémningar.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga
beddmningar avseende tillampade redo-
visningsprinciper samt kallor till osakerhet

i uppskattningar framst relaterade till den
successiva vinstavrakningen rérande byg-
gentreprenader. Nar utfallet av en byggen-
treprenad kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt redovisas intakter och kostnader, vilka
ar hanforliga till entreprenaden, som intékt
respektive kostnad i koncernens resultat i
forhallande till uppdragets fardigstallande-
grad, genom successiv vinstavrakning. | de
entreprenader dar det finns en osakerhet,
vilket normalt ar initialt i entreprenaden,
redovisas intakter endast motsvarande
nedlagda kostnader. Fardigstallandegraden
faststalls genom att berakna forhallandet
mellan nedlagda entreprenadkostnader for
utfort arbete pa balansdagen och berdknade
totala entreprenadkostnader.
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Omséttningens fordelning pa rérelsegren

Koncernen 2021 2020

Omsiéttning byggproduktion

Nettoomsattning 477 638 339 786

Aktiverat arbete for egen rakning 441198 326 582

Ovriga intékter 4 460 2012
923 296 668 380

Omsittning fastighetsrorelsen

Hyresintakter inkl. vidarefakturerade kostnader 487 791 454 358

Ovriga intékter 2957 5922
490 748 460 280

Hyreskontrakt lokaler, leasegivare

Fordran avseende framtida hyresavgifter, for icke uppsagningsbara hyresavtal, forfaller till betal-

ning enligt foljande:

Koncernen 2021 2020
Inom ett ar 232 589 193 552
Senare an ett ar men inom fem ar 635 401 555 339
Senare an fem ar 742 492 506 301

1610 481 1 255 192

Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till O kronor.
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Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets
revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan

granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Koncernen 2021 2020
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 1460 1040
Ovriga tjanster 81 24
1 541 1 064
Moderbolaget 2021 2020
Arvode till revisorer betalas av dotterféretagen.
Ernst & Young AB
Ovriga tjanster 20
20
Anstéllda och personalkostnader
Koncernen 2021 2020
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 58 48
Man 347 276
405 324
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 3 691 4009
Ovriga anstéllda 145 624 108 476
149 315 112 485
Sociala kostnader
Pensionskost. for styrelse och verkstallande direktor 369 358
Pensionskostnader for dvriga anstallda 7 026 6129
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 51226 36167
58 621 42 654
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 207 936 155 139
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Moderbolaget 2021 2020
Medelantalet anstéllda
Kvinnor
Man 0 0
0 0
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 434 434
434 434
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 86 65
86 65
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 520 499
Koénsford. bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 14 % 14 %
Andel méan i styrelsen 86 % 86 %
And. kvinnor bland 6vr. ledande befattningshavare 25 % 25 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 75 % 75 %
Resultat fran andelar i koncernféretag
Koncernen 2021 2020
Resultat vid avyttringar 0 -1151
0 -1 151
Moderbolaget 2021 2020
Anteciperade utdelningar 57 800 50 000
57 800 50 000
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Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Koncernen 2021 2020
Erhalina utdelningar 5415 0
Andel i intresseféretags resultat -219 -958
5 196 -958
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anldaggningstillgangar
Koncernen 2021 2020
Erhalina utdelningar 2 200 2 850
Resultat vid avyttringar 130 098 14 857
Nedskrivningar -2 000 0
130 298 17 707
Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen 2021 2020
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 33982 26 851
Justering avseende tidigare ar 13 135
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 815 9339
Totalt redovisad skatt 34 810 36 324
Botrygg AB, org.nr 556804-0561 105



Koncernen

Avstamning av effektiv skatt 2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 416 203 171737
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -85 738 21,40 -36 752
Ej avdragsgilla kostnader 0,10 -419 0,13 228
Ej skattepliktiga intakter -11,49 47 807 -4,02 6 904
Justering avseende skatter for foregdende ar 0,00 -13 0,08 -135
Bokforingsmassiga avskrivningar pd byggnader 4,73 -19 670 10,89 -18 706
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -5,87 24 451 -15,14 25993
Under aret utnyttj. av tidigare ars underskottsav-
drag vars skattevarde ej redovisats som tillgang -0,26 1064 -0,02 42
Skatteeffekt P-fond 0,13 -558 0,24 -404
Forandring av skatt hanforligt till temporara
skillnader 0,43 -1772 5,44 -9 340
Ovriga skattemassiga justeringar -0,01 38 2,15 -3 698
Redovisad effektiv skatt 8,36 -34 810 21,15 -36 324
Moderbolaget 2021 2020
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 8 196 1744
Totalt redovisad skatt 8 196 1744
Moderbolaget
Avstamning av effektiv skatt 2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 97 569 58 074
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -20 099 21,40 12 428
Ej avdragsgilla kostnader 0,00 -4 0,03 -16
Ej skattepliktiga intékter -12,20 11907 -18,42 10 700
Redovisad effektiv skatt 8,40 -8 196 3,00 -1 744
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Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatte-
massiga varden ar olika. Koncernens temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskul-

der och skattefordringar avseende féljande poster:

Koncernen 2021 2020
Overvarde i fastighet 47 705 43 564
Obeskattade reserver 53978 51466
Belopp vid arets utgang 101 683 95 030
Forvaltningsfastigheter

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5 805 614 5185 378
Inkdp 1064 300 647 049
Forsaljningar/utrangeringar -400 543 -28 067
Omklassificeringar 0 1253
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 469 371 5 805 614
Ingdende avskrivningar =722 551 -608 730
Forsaljningar/utrangeringar 4 938 11863
Omklassificeringar -7 940 89
Arets avskrivningar -135 598 -125 773
Utgaende ackumulerade avskrivningar -861 151 -722 551
Ingdende nedskrivningar -30 000 -30 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -30 000 -30 000
Utgaende redovisat varde 5 578 220 5 053 063
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 10 391 400 8 639 000

Varderingen &r gjord av auktoriserad varderingsman avseende en del av bestdndet, resterande
del enligt egen vardering baserat pa avkastningskrav (utifrén ort och lage).
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Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 199 121 187 107
Inkdp 10 774 16 578
Forsaljningar/utrangeringar -2 673 -4 564
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 207 222 199 121
Ingdende avskrivningar -125 973 -115 336
Forsaljningar/utrangeringar 1630 3 846
Omklassificeringar -580 -292
Arets avskrivningar -13 765 -14191
Utgaende ackumulerade avskrivningar -138 688 -125 973
Utgaende redovisat véarde 68 534 73 148

Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende materiella

anldaggningstillgangar

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende balans 503728 525 480
Inkop 395 960 416 934
Fardigstallt -193 496 -438 686

706 192 503 728
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Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde 19 612 18 866
Inkop 32992 750
Omklassificeringar 0 4
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 604 19 612
Ingdende ackumulerat resultat -1229 271
Arets resultat -219 -958
Utgaende ackumulerat resultat -1 448 -1 229
Utgaende redovisat varde 51 156 18 383

Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Koncernen
Namn Kapitalandel Bokfort varde
Johannelund Lévsta-Allé Samfallighetsférening 24,5% 13 992
BoNest Roslags-Nasby Holding AB 50% 37102
Jordbro Centrum Utvecklings AB 50% 25
Intitiativet 7E Intressenter AB 50% 25
Bostadsbyggarna StorBo i Lidingd AB 50% 12
51 156
Org. nr Sate
Johannelund Lévsta-Allé Samfallighetsférening 717914-0293 Linképing
BoNest Roslags-Nasby Holding AB 559044-5572 Stockholm
Jordbro Centrum Utvecklings AB 559115-3290 Stockholm
Intitiativet 7E Intressenter AB 559162-5123 Linképing
Bostadsbyggarna StorBo i Lidingd AB 559257-1581 Stockholm
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Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 161 886 0
Inkop 0 161 886
Forsaljningar -161 886 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 161 886
Utgaende redovisat varde 161 886
Verkligt varde langfristiga vardepappersinnehav 0 226 271
Andra langfristiga fordringar
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 676 6 363
Tillkommande fordringar 0 500
Avgaende fordringar -1 906 -187
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 770 6 676
Arets nedskrivningar -2 -2 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 -2 000 0
Utgaende redovisat varde 2770 6 676
Upparbetad men ej fakturerad intakt
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Upparbetade intakter entreprenader 508 638 210 737
Avgar fakturerade intakter entreprenader -293 897 -361
214 741 210 376
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 7872 9 505
Upplupna intakter 31102 2 644
38 974 12 149
Ovriga kortfristiga placeringar
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 50 235 0
Ink&p 0 50 235
Forsaljningar -50 235 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 50 235
Utgaende redovisat varde 0 50 235
Verkligt varde kortfristiga placeringar 0 94 403
Ovriga avsittningar
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Avsattning for framtida garantiférpliktelser
Ingdende garantiavsattningar -5134 -3 976
Nettoférandring garantiavsattningar 178 -1159
-4 956 -5134
Langfristiga skulder
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 491735 286 350
491 735 286 350
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Checkrakningskredit

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till 100 000 50 000
Utnyttjad kredit uppgar till 88 451 27 854
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till 100 000 50 000
Utnyttjad kredit uppgar till 88 451 27 854
Byggnadskreditiv

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Beviljat belopp pa byggnadskredit uppgar till 829 400 415 697
Utnyttjad kredit uppgar till 692 473 115 518

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Upparbetade intakter entreprenader 303 663 286 250
Fakturerade belopp entreprenader -323 523 -393 337

-19 860 -107 087
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Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna semesterléner m.m. 15 020 12 868
Upplupna réntekostnader 3679 3027
Forutbetalda hyresintakter 31 698 35008
Ovriga upplupna kostnader 25 560 13 475
75 957 64 378
Ink6p och forsdljningar mellan koncernforetag
Moderbolaget 2021 2020
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra
foretag i koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av drets totala forsaljningar som skett till
andra foretag i koncernen 100,00 % 100,00 %
Bokslutsdispositioner
Moderbolaget 2021 2020
Avsattning till periodiseringsfond -13 260 -2 716
Mottagna koncernbidrag 53 000 10 476
Lamnade koncernbidrag 0 -170
39 740 7 590
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Andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 55 860 55 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 55 860 55 860
Utgaende redovisat varde 55 860 55 860
Specifikation andelar i koncernféretag
Moderbolaget Kapital- RoOstratts- Antal  Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Botrygg Gruppen AB 100% 100% 45 000 52 000

-Botrygg Fastigheter HB

--KB Agronomen

-Botrygg Agronomen AB

-Botrygg Vasastaden 2 AB
-Botrygg Forvaltning AB
--Hotelldgenheter Sverige AB
--Bilpark i Linkdping AB

--Botrygg Stockholm Lan Norra AB
---Botrygg SLN Holding AB

----Botrygg Barkarbystaden 1 AB
--Botrygg Stockholm Lan Sodra AB
--Botrygg Orebro AB

---Botrygg Orebro Holding AB
--Botrygg Jonkdping AB

--Botrygg Goteborg AB

---Botrygg G:a Tuvevagen Goteborg AB
----KB Gamla Tuvevagen 23
-Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
--Botrygg Fotsacken AB

--Botrygg Alvsjo AB

--Botrygg Polygonen 2 AB
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--Linkodping Alabastern 2 AB
--Botrygg Dynamon AB

--AB Storvreta 46:21

--AB Storvreta 3:87

-Kallerstad Arena AB

-Botrygg Lektorshagen AB
Botrygg Bygg AB 100%
-Botrygg Bygg Goteborg AB
--Botrygg Goteborg Holding AB
---Botrygg Gardsten A13 AB
---Botrygg Gardsten A69 AB
--Botrygg Goteborg Holding 2 AB
---Botrygg Bjorkhojden AB
---Botrygg Gardsten B16 AB
-Botrygg Holding 6 AB
--Botrygg Garvaren AB
--Botrygg Ullstdmma 5:8 AB
--Botrygg Projektutveckling 1 AB
-Botrygg Holding 7 AB
--Botrygg H70 AB

--Botrygg H73 AB

--Botrygg H74 AB

-Botrygg Holding 8 AB
--Botrygg H80 AB

--Botrygg H81 AB

--Botrygg H82 AB

-Botrygg Fastighetsutveckling AB
--Botrygg Smahus AB

-Link®éping Intressenter AB

Leion Finans AB

-Carpool Sverige AB

-Botrygg Investment AB
--Botrygg H82 AB

-Botrygg Fastighetsutveckling AB
--Botrygg Smahus AB

-Linkoéping Intressenter AB

Leion Finans AB 100%
-Carpool Sverige AB

-Botrygg Investment AB
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Namn

Org. nr.

Sate

Botrygg Gruppen AB
-Botrygg Fastigheter HB
--KB Agronomen
-Botrygg Agronomen AB

-Botrygg Vasastaden 2 AB
-Botrygg Forvaltning AB
--Hotelldgenheter Sverige AB
--Bilpark i Linkdping AB

--Botrygg Stockholm Lan Norra AB
---Botrygg SLN Holding AB
----Botrygg Barkarbystaden 1 AB
--Botrygg Stockholm Lan Sodra AB
--Botrygg Orebro AB

---Botrygg Orebro Holding AB
--Botrygg Jonkoping AB

--Botrygg Goteborg AB

---Botrygg G:a Tuvevagen Goteborg AB
----KB Gamla Tuvevagen 23
-Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
--Botrygg Fotsacken AB

--Botrygg Alvsjo AB

--Botrygg Polygonen 2 AB
--Linkdping Alabastern 2 AB
--Botrygg Dynamon AB

--AB Storvreta 46:21

--AB Storvreta 3:87

-Kallerstad Arena AB

-Botrygg Lektorshagen AB
Botrygg Bygg AB

-Botrygg Bygg Goteborg AB
--Botrygg Goteborg Holding AB
---Botrygg Géardsten A13 AB
---Botrygg Gardsten A69 AB
--Botrygg Goteborg Holding 2 AB
---Botrygg Bjorkhojden AB
---Botrygg Gardsten B16 AB
-Botrygg Holding 6 AB
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556013-3752
916414-5378
922000-4049

559085-9624
559078-6603
556766-4627
556780-1062
556238-3934
559088-9860
559212-2856
559215-5930
559089-6071
556845-6536
559086-8906
559100-9104
556658-1376
556771-3085
969653-1863
556730-2905

559321-7101
556795-0208
556813-9785
559270-8514
556949-0716
559226-7586
556833-8312
556766-1854
556327-2029
556502-6241
559227-4400
559087-0258
559149-0619
559149-0601
559203-1008
559222-3662

559171-6005
559130-0578

Linkoéping
Linkoéping
Linkdping
Linkoéping
Linkoéping
Linkdéping
Linkdping
Linkoéping
Linképing
Stockholm
Stockholm
Linkoéping
Orebro
Orebro
Jénkodping
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Linkoéping
Linképing
Linkdéping
Linkdping
Linképing
Linképing
Linkdping
Linkdping
Linképing
Linkdping
Linkdping
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Linkdéping



--Botrygg Garvaren AB 559128-3006 Linkoping
--Botrygg Ullstéamma 5:8 AB 559027-6498 Linképing
--Botrygg Projektutveckling 1 AB 559148-7011 Linképing
-Botrygg Holding 7 AB 559211-3574 Linképing
--Botrygg H70 AB 559222-2599 Linképing
--Botrygg H73 AB 559255-2128 Linképing
--Botrygg H74 AB 559255-2136 Linképing
-Botrygg Holding 8 AB 559222-3704 Linképing
--Botrygg H80 AB 559226-7552 Linképing
--Botrygg H81 AB 559226-7560 Linképing
--Botrygg H82 AB 559226-7578 Linképing
-Botrygg Fastighetsutveckling AB 556135-1353 Linkoping
--Botrygg Sméhus AB 556790-8321 Linképing
-Linkdping Intressenter AB 559222-3696 Linképing
Leion Finans AB 556940-3982 Linképing
-Carpool Sverige AB 559063-1445 Linkoping
-Botrygg Investment AB 559166-0286 Linképing
--Botrygg H82 AB 559226-7578 Linképing
-Botrygg Fastighetsutveckling AB 556135-1353 Linkoping
--Botrygg Smahus AB 556790-8321 Linképing
-Linkdping Intressenter AB 559222-3696 Linképing
Leion Finans AB 556940-3982 Linkoéping
-Carpool Sverige AB 559063-1445 Linképing
-Botrygg Investment AB 559166-0286 Linkoping
Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget

Namn Antal aktier Kvotvarde
Antal A-aktier 50 000 90

50 000
Botrygg AB, org.nr 556804-0561 n7



Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget 2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 124 656
arets vinst 89 373
214 029
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 125 000
i ny rakning overfores 89 029
214 029
Obeskattade reserver
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
P-fond 2020 2716 2716
P-fond 2021 13 260 0
15 976 2716
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 3 0
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Verkliga varden pa derivatinstrument

Verkliga varden pé derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

Kontrakt med positiva verkliga varden
Optionskontrakt SEK STIBOR golv 850 971
Ranteswapar 46 208 0
47 057 971

Kontrakt med negativa verkliga varden
Ranteswapar 0 -14 357
-14 357

Ytterligare information betraffande sakringsredovisningen aterfinns i avsnittet Anvandning av

finansiella instrument i férvaltningsberattelsen.

Eventualforpliktelser

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Borgensforbindelser 24 000 100 947
24 000 100 947
Moderbolaget 2021-12-31 2020-12-31
Borgensforpliktelser till f6rman for koncernbolag 3 463 562 2 976 484
Borgensforpliktelser till férman for andra bolag 87 013 0
3 550 575 2 976 484
Stallda sdkerheter

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 5040 499 4500 675
5 040 499 4 500 675

Botrygg AB, org.nr 556804-0561 19



Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Koncernen

Spridningen av coronaviruset har efter balansdagen haft en mycket liten negativ paverkan pa
foretagets verksamhet och vi beddmer att koncernen aven i fortsattningen endast i mindre om-

fattning kommer att paverkas av coronapandemin.

Moderbolaget

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Underskrifter

Linképing den 16 mars 2022
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Revisionsberéttelse
Till bolagsstdmman i Botrygg AB, org.nr 556804-0561

Rapport om &rsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Wi har utféirt en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen far Botrygg AB 18r rikenskapshret 2021-01-01 - 2021-12-
31. Bolagets drsredovisning och koncernredovisning inglr pd
sidorna 84-120 i detta dokument.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen och  koncern-
redovisningen upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stilining per den 31 december
2021 och av dessas finansiella resultat och kassafliden fdr Sret
enligt drsredovisningslagen. Frvaliningsberdttelsen Sr fdrenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstimman faststdller resultat-
rdkningen och balansrikningen fdr moderbolaget och kancernen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
obersende i f@rhdllande till moderbolaget ach koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat dr tillrsckliga och
#ndamdisentiga som grund §8r vira uttalanden,

Annan information 8n Srsredovisningen och
kencernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstdllande direkt@ren som har ansvaret (e
den andra informationen. Den andra Imformationen  3n
Arsredovisningen och kencernredovisningen Aterfinns pd sidorna
1-83 i rapporten.

Vart uttalande avseende 3rsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och wi gbr inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vir revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen 3r det vArt ansvar att $sa den information som
identifieras ovan och dverviga om informationen | vlsentlig
utstrdckning & offrenliy med drsredovisningen och koncern-
redovisningan. Vid denna genomgang beaktar vi Sven den kunskap
vi i @vrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Svrigt verkar innehdila visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inneh3ller
en vasentlig felaktighet, & vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verksthillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret fir
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rattvisande bild enligt Srsredovisningslagen, Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar Sven fr den interna kantroll
som de beddmer §r nibdvindig for att uppritta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen
av bolagets och koncernens frmaga att forts3tta verksamheten,
De upplyser, ndr 53 3r tildmpligt, om férhdllanden som kan pverka
férmdgan att fortsStta verksamheten och att anvEnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och wverkstdllande direktren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gtira ndgot av detta.

Revizorns ansvar

Wira mél &r att uppnd en rimlig grad av skerhet om att drsredo-
visningen och kencernredovisningen som helhet inte innehdller
nhgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegent-
ligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som
innendller vAra uttalanden. Rimlig sdkerhet Sr en hig grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fr att en revision som utflrs enligt
154 och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvBntas phverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund | &rsredo-
visningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligh ISA anvinder vi professionelit
omdéme ach har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedSmer vi riskerna fir visentliga felaktig-
heter | drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfar granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som Sr tillrdckliga ech Sndamalsenliga
8r att utglra en grund f8r vira uttalanden, Risken far att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f4ljd av cegentligheter &r
higre 3n f8r en visentlig felaktighet som berar ph misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fir-
falskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller
AsidosEttande av intern kontrall.

« skallar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision 18 att utforma
granskningsitolrder som #r &mpliga med hinsyn till om-
stindigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

« utvirderar vi l§mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och wverkst3lande
direktérens uppskattningar | redovisningen och tillh@rande
upplysningar.

121




EY

Building a better
wmm

+ drar vi en slutsats om lEmpligheten | att styrelsen och verk-
stillande direktBren anvander antagandet am fortsatt drift vid
upprittandet av Srsredovisningen och koncernredevisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhEmtade revisions:
bevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sidana hindelser eller firhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om balagets och koncernens firmdga att
forts3tta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
och koncermredovisningen om den v3sentliga psdkerhets-
faktarn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredavis-
ningen. vira siutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller fdrhdllanden gira att ett bolag cch en
koncern inte langre kan fortsstta verksamhbeten.

«  ubvBrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innendllet i &rsredovisningen och koncernredavisningen, dirk-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrSckliga och Sndamdlsenfiga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fir enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen fir att gira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f8r styrning.
tvervakning och utfGrande av kencernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga fér vara uttalanden.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkben for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrallen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revition av rsredavisningen och koncernredovisningen
har wi dven utfért en revision av styrelsens och verkstd3llande
direktfrens fdrvaltning fir Botrygg AB f8r rikenskapsiret 2021-
01-01 - 2021-12-31 samt av flrslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt férslaget
i f@rvaitningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstdllande direktren ansvarsfrihet fir rikenskapsiret.

Grund f&r uttalanden

Wi har utfdrt revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar.
Vi Br oberoende | firhdilande il moderbolaget och koncernen
enligh god revisorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort virt
yriesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillr&ckliga och
Hndamiisenliga som grund fir vira uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktSrens ansvar

Det 8 styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fdriust. Vid fGrsiag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
frsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
moderbolagets ach koncernens egna kapital, kensolideringsbehav,
likviditet och stalining i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar fiir bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fort-
l&pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation Sr utformad 3 aft
bokfringen, medelsfarvaltningen och  bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.
Verkst3llande direkt@ren ska skita den I@pande frvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
StoSrder som &r nidvindiga fdr att bolagets bokfdring ska full-
gliras i $verensstimmelse med lag och f8r att medelsfarvaltningen
ska skitas pd ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

virt m3l betraffande revisionen av firvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelse-
ledamat eller verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

« fdretagit ndgon Stgdrd eller gjort sig skyldig till nigon fér-
summelse som kan firanleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nigot annat sdtt handlat § strid med aktiebolagsiagen,
Srsredovisningslagen eller bolagsardningen.

virt m3l betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst efier firlust, och dirmed vart uttalande am detta, 3r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget &r férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig s3kerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att wppt3cka Stgdrder eller firsummelser som kan
féranleda ershttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett (Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr firenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Swverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositicner av bolagets vinst elier
férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkornmande granskningsitglrder som uiffrs baseras pd wir
professionella bedSmning med utg8ngspunkt | risk och vasent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sidana
Stgarder, omriden och férhillanden som &r vasentliga far verk-
samheten och dir avsteg och Bvertridelsec skulle ha sdrskild
betydelse fdr bolagets situation. Vi gar igenom ach privar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden
sorm 8r relevanta f8r vart uttalande om ansvarsirihet, Som under-
lag far vict uttalande om styrelsens firslag till dispositioner
betrifiande bolagets vinst eller firiust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fr detta fir att
kunna bed8ma om f&rslaget 3r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Linképing den 16 maps 2022

Ernst & y¥dung Aé_’l

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisar
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