Forvaltningsberattelse

RAKENSKAPSARET 2022

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Botrygg AB avger féljande
drsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsdret 2022.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat scrskilt
anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes
avser foregdende dr.

Information om verksamheten

Koncernen forvaltar i slutet av rakenskapsaret
115 fastigheter med 3 170 egna hyreslagenheter
jamte 304 foretagslagenheter. Dartill kommer
359 lokaler samt 2 338 bilplatser.

Koncernbolagen dger och férvaltar vid
utgangen av ar 2022 ca 355 900 kvm uthyrbar
yta, varav 161 600 kvm bostader, 73 900 kvm
samhallsfastigheter, 71 500 kvm kommersiella
lokaler samt 48 900 kvm &vriga ytor.

Byggverksamheten har under aret paverkats
vasentligt som en féljd av kriget i Ukraina.
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Det har visat sig i form av kraftiga
kostnadsokningar i pagaende projekt

pa grund av stigande materialkostnader.
Kostnadsokningarna har till viss del kunnat
foras vidare till kunderna, men en del tynger
resultatet.

Botrygg forvaltar idag fastigheter i Stockholm,
Linképing, Norrképing, Orebro, Uppsala samt i
Goteborg.

Foretaget har sitt sate i Linkdping.



Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsforvarv 2022

Stad Fastighet Kommentar
Linkoéping Ranunkeln 1 Utvecklingsfast.
Uppsala Kabo 79:2 Projektfastighet
Fastighetsforsaljningar 2022

Stad Fastighet Kommentar
Linkdping Fisken 6 Bostadsratter
Linkdping Naringsstallet 2 Bostadsratter
Goteborg Gardsten 123:1-3 Byggratter
Goteborg Gardsten 123:5  Hyresréatter

Fardigstalld byggnation 2022

Foljande projekt har avslutats under aret:

Goteborg, Gardsten B, hyresratter
Linkoéping, Valkebogatan, bostadsratter
Uppsala, Ostra Sala Backe, hyresratter

Pagaende byggnation 2022

Vid utgangen av rékenskapsaret finns foljande paga-
ende projekt:

Goteborg, Flatas, bostadsratter

Jarfalla, Barkarbystaden, hyres- och dganderatter
Linkdping, Skogsvallen, bostads- och hyresratter
Norrképing, Sandtorp, hyresratter

Stockholm, Nya gatan, bostadsratter

Taby, Bordet 20, LSS-boende

Taby, Vastra Roslags-Nasby, bostadsratter

Derivatforsiljningar

Koncernen har i november 2022 fortidslést del av
sin portfélj av ranteswappar, transaktionerna har
medfort en vinst pa ca 130 600 tkr.
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Vasentliga handelser efter riken-
skapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.

Forvantad framtida utveckling
samt vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer

Vi ser for tillfallet stora utmaningar i bostads-
produktionen. Flera negativa faktorer gor att
bostadsbyggandet kommer att minska framo-
ver. De senaste arens kraftiga prisdkningar pa
material har lett till 6kade byggkostnader. Det,

i kombination med stigande rantor och 6kade
avkastningskrav pa hyresratter, gor det svart att
fa lénsamhet i hyresrattsprojekt. Aven bostads-
rattsmarknaden kommer att utvecklas negativt
och vi beddmer att det kommer fortsatta sa en
bra bit in i 2023. Var bedémning &ar att bygg-
kostnaderna framover kommer att plana ut for
att sedan vanda ner igen under andra halvan av
2023 i takt med att byggandet minskar i Sverige.

Anviandande av finansiella
instrument

Malet med anvandningen av finansiella instru-
ment ar att uppna en jamn och stabil ran-
tekostnad dver tiden. Sakringen gérs genom
ranteswappar som kompletteras med options-
kontrakt med SEK STIBOR 3 manader golv 0%
for de fall sékrad kreditvolym har SEK STIBOR
golv. Genom anvandning av finansiella instru-
ment minskar bolaget sin exponering for prisris-
ker, likviditetsrisker och kassaflédesrisker. Risken
finns att bolagets krediter ségs upp av bankerna
vilket skulle paverka sakringsforhallandes effekti-
vitet men denna risk bedéms som valdigt liten.

Andra icke-finansiella
upplysningar

Som aktor pa svensk fastighetsmarknad tar
Botrygg sitt ansvar genom att bland annat
valja miljévanliga material och att bygga med
omsorg. Vi bygger hallbara bostader for alla
manniskor, stodjer kultur- och idrottsféreningar,
anstaller ungdomar och erbjuder sommarjobb
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at studenter. Som organisation ger vi medarbe-
tare nédvandiga verktyg for att trivas.

Hallbarhetsredovisning

Koncernens hallbarhetsredovisning har upprat-
tats som ett separat dokument och publiceras i
samband med offentliggérandet av denna ars-
handling pa koncernens webbplats. Hallbarhets-
rapporten aterfinns pa adressen: www.botrygg.

se/om-botrygg/verksamhetsberattelse/.

Mal och principer for
finansiell riskstyrning

Mal for finansiell riskhantering ar att uppratthal-
la en god betalningsberedskap och en effektiv
kapitalanvandning samt att trygga kapitalfor-
sorjning. Detta sker bland annat genom att ha
en god och langsiktig relation med flera affars-
banker samt att halla en sa lag belaningsgrad
som majligt.

Agarférhallanden

Bolagets huvudégare &r Michael Cocozza.



FLERARSOVERSIKT (tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1296 957 965 429 794 144 764 384
Aktiverat arbete for egen rakning 230 392 441198 326 582 324 693
Resultat efter finansiella poster 279 838 416 203 171737 539 332
Balansomslutning 7 888 146 8 011 640 6 708 610 5 656 046
Soliditet (%) 32,1 31,2 331 38,8
Belaningsgrad fastigheter LTV (%) 43,6 41,5 45,8 39,8
Antal anstallda 399 405 324 417
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 147 1978 1396 1091
Resultat efter finansiella poster 90 243 57 829 50 484 200 078
Balansomslutning 1652 211 1813 287 1303 905 1263 309
Soliditet (%) 1,4 12,8 17,2 18,8
Antal anstallda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Koncernens interna mellanhavanden har fran och med 2019 samlats i Moderbolaget, vilket 6kar detta bolags
balansomslutning och darmed ocksa bolagets soliditet. Koncerninterna mellanhavanden elimineras i kon-
cernredovisningen och ingar darmed inte i Koncernens balansomslutning. Det egna kapitalet i Moderbolaget
framgar nedan.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL (tkr)

Annat eget

kapital inkl.  Minoritets
Koncernen Aktiekapital arets resul. intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 4500 2 241375 257 726 2 503 601
Disposition enligt beslut av drsstamman:

Utdelning -135 001 -40 000 -175 001
Forandring koncernstruktur -4 309 -182 -4 491
Arets resultat 177 402 27 274 204 676
Belopp vid arets utgang 4500 2 279 467 244 818 2 528 785

Balanserat Arets
Moderbolaget Aktiekapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 4500 124 656 89 373 218 529
Disposition enligt beslut av arsstamman:

Utdelning -135 001 -135 001

Balanseras i ny rékning 89 373 -89 373 0
Arets resultat 91320 91320
Belopp vid arets utgang 4500 79 028 91 320 174 848

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning 6verfores

79 027 875

91319 868

170 347 743

73 000 000

97 347 743

170 347 743

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING (tkr)

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 1,2 1296 957 915 278
Aktiverat arbete fér egen rakning 230 392 441198
Ovriga rérelseintakter 5580 7417
1532 929 1363 893
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -156 426 -139 581
Produktionskostnader -734 256 -604 449
Ovriga externa kostnader 3,4 -26 112 -23 091
Personalkostnader 5 -242 635 -228 804
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -170 346 -152 249
-1329 775 -1148 175
Resultat av fastighetsférsaljningar 34 395 120 275
Rorelseresultat 237 549 335994
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 6 -556 5196
Resultat frén 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgdngar 7 0 130 298
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 8 131 800 3393
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -88 955 -58 678
42 289 80 209
Resultat efter finansiella poster 279 838 416 203
Resultat fore skatt 279 838 416 203
Skatt pa arets resultat 10 -34 979 -33 996
Uppskjuten skatt 1 -40 183 -815
Arets resultat 204 676 381389
Moderbolagets andel av érets resultat 177 402 290 863
Minoritetens andel av arets resultat 27 274 90 526
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KONCERNENS BALANSRAKNING (tkr)

Tillgangar Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 6 088 972 5578 220
Inventarier, verktyg och installationer 13 70 809 68 534
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende ma-
teriella anlaggningstillgdngar 14 182 224 706 191
6 342 005 6 352 945
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gem. styrda féretag 15, 16 50 233 51156
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 17 502 0
Uppskjuten skattefordran 1 2 341 1171
Andra langfristiga fordringar 18 14 731 2770
84 807 55 097
Summa anldggningstillgangar 6 426 812 6 408 042
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och fornédenheter 1527 1225
Exploateringsfastigheter 265 618 271258
Andelar i bostadsrattsférening 17 970 0
Pagéende arbete for annans rékning 0 27 156
285 115 299 639
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 912 11715
Fordringar hos intresseféretag 10 700 7 950
Aktuella skattefordringar 15 816 22 572
Ovriga fordringar 351761 1003 900
Upparbetad men ej fakturerad intakt 19 706 244 214 741
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 16 710 38 974
1108 143 1299 852
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 21 7 600 0
Kassa och bank 60 476 4107
Summa omsittningstillgangar 1461 334 1603 598
SUMMA TILLGANGAR 7 888 146 8011 640
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KONCERNENS BALANSRAKNING (tkr)

Eget kapital och skulder Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderfor. aktiedgare
Aktiekapital 4 500 4500
Annat eget kapital, inklusive arets resultat 2 279 467
Eget kapital hanforligt till moderfor. aktiedgare 2 283 967 2 245 875
Minoritetsintresse
Minoritetsintresse 244 818 257 726
Summa eget kapital 2 528 785 2 503 601
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 11 140 638 102 853
Ovriga avsattningar 22 32632 4956
173 270 107 809
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 1633 987 1578138
Ovriga skulder 295 40
1634 282 1578 178
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 24 0 88 451
Byggnadskreditiv 25 316 423 692 472
Skulder till kreditinstitut 2 974 582 2 736 460
Forskott fran kunder 68 504 8
Leverantdrsskulder 61417 80 755
Aktuella skatteskulder 24 233 21366
Ovriga skulder 15 977 106 723
Fakturerad men ej upparbetad intakt 26 0 19 860
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 90 673 75 957
3 551 809 3 822 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 888 146 8011 640
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS (tkr)

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 279 838 416 203
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m 198 263 78 773
Betald skatt -28 924 -25 640
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 449 177 469 336
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten 14 524 -273 770
Forandring kundfordringar 4803 -2 333
Forandring av kortfristiga fordringar 172 550 -429 627
Forandring leverantdrsskulder -19 338 28 024
Forandring av kortfristiga skulder -27 394 8739
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 594 322 -199 631
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -446 292 -1277 538
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 287 569 403 168
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -29 463 -32 773
Forsaljining/minskning av finansiella anlaggningstillg. 0 238 205
Kassaflode fran investeringsverksamheten -188 186 -668 938
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 403 763 429 975
Nettoforandring évriga langfristiga skulder 255 -791
Amortering av an -109 792 -93 627
Utbetald utdelning =175 001 -89 900
Forandring checkrakningkredit och byggkreditiv -464 500 637 551
Féréandring koncernstruktur -4 492 -12 480
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -349 767 870 728
Arets kassaflode 56 369 2159
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4107 1948
Likvida medel vid arets slut 60 476 4107
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING (tkr)

2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 2147 1978
2 147 1978
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -295 -1010
Personalkostnader 5 -554 -528
-849 -1538
Rorelseresultat 28 1298 440

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 29 90 000 57 800
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 35526 17 632
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -36 580 -18 043
88 946 57 389
Resultat efter finansiella poster 90 244 57 829
Bokslutsdispositioner 30 1454 39 740
Resultat fore skatt 91 698 97 569
Skatt pa arets resultat 10 -378 -8 196
Arets resultat 91320 89 373
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING (tkr)

Tillgangar Not 2022-12-31 2021-12-31

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 31,32 55 860 55 860

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1536 214 1757 427

Kassa och bank 60 137 0

Summa omsiattningstillgangar 1596 351 1757 427

SUMMA TILLGANGAR 1652 211 1813 287

Eget kapital och skulder Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital 33,34

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 500 4 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 79 028 124 656

Arets resultat 91320 89 373
170 348 214 029

Summa eget kapital 174 848 218 529

Obeskattade reserver 35 16 578 15976

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 24 0 88 451

Leverantorsskulder 0 25

Skulder till koncernforetag 1452 168 1480 200

Aktuella skatteskulder 8 546 9 940

Ovriga skulder 71 166

Summa kortfristiga skulder 1 460 785 1578 782

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1652 211 1813 287
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS (tkr)

2022-01-01 2021-01-01

Not -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 90 244 57 830
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -90 000 0
Betald skatt -1771 -70
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -1527 57 760
Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 313 268 -506 382
Férandring av leverantdrsskulder -25 25
Forandring av kortfristiga skulder -28 127 473 000
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten 283 589 24 403
Finansieringsverksamheten
Nettoforandring checkkredit -88 451 60 597
Utbetald utdelning -135 001 -85 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -223 452 -24 403
Arets kassafléde 60 137
Likvida medel vid arets slut 60 137
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Noter

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allménna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisning-
en ar upprattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Som framgar av arsredovisningens ba-
lansrakning har jamforelsedrets Skulder till
kreditinstitut klassats om mellan vad som ar
kortfristig del och vad som &r langfristig del
jamfort med arsredovisningen 2019. Klassifi-
ceringen foljer avtalsmassig forfallostruktur
pa lanen aven fast lanen till sin karaktar ar
langfristiga.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jam-
fort med féregdende ar forutom redovisning
av tomtresultat (forsaljning av mark till bo-
stadsrattsforeningar). Tomtresultaten avraknas
pa samma satt som for |[bpande entreprenad
(se rubrik Pdgadende entreprenadarbeten och
liknande nedan). Aven jamférelsedret har
omraknats.

Koncernforhallanden

Botrygg AB ar moderbolag till Botrygg
Gruppen AB (556013-3752) med dotterbolag,
Botrygg Bygg AB (556502-6241) med dot-
terbolag, samt till Leion Finans AB (556940-
3982) med dotterbolag.

Pagaende entreprenadarbeten och
liknande

Koncernens produktion och projektutveckling
av fastigheter genomférs i huvudsak i form
av att Botrygg ingar avtal med en bostads-
rattsforening som bestéllare av dverlatelse

av mark och uppférande av en fastighet.
Koncernen tilldmpar successiv vinstavrakning
rérande entreprenader fér annans rakning.
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Lépande rakning

Foretaget vinstavraknar entreprenadarbeten
pa l6pande rakning i den takt arbetet utfors.
Pagaende, ej fakturerade entreprenadarbeten,
tas i balansrakningen upp till det beraknade
faktureringsvardet av utfért arbete och redo-
visas i posten Upparbetad ej fakturerad intakt
eller Fakturerad ej upparbetad intakt.

Fast pris

Foretaget vinstavraknar entreprenadarbeten
med fast pris i takt med att arbetet utfors. Vid
berakningen av upparbetad vinst har fardig-
stallandegraden beraknats som nedlagda
utgifter (inklusive mark och ranteutgifter) per
balansdagen i relation till de totalt berdknade
utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skillna-
den mellan redovisad intékt och fakturera-
de dellikvider redovisas i balansrakningen i
posten Upparbetad e] fakturerad intakt eller
Fakturerad ej upparbetad intakt.

Koncernredovisning

Omfattning
Koncernredovisningen omfattar moderbo-
laget, dotterféretag i vilket moderforetaget
direkt och indirekt ager aktier motsvarande
mer an 50 %.

Redovisningsmetod

Koncernredovisningen har upprattat enligt
forvarvsmetoden. Det innebér att férvarvade
dotterbolags tillgangar och skulder upptagits
till det marknadsvarde, som legat till grund
for faststallande av kopeskillingen pa aktierna.
Skillnaden mellan kdpeskillingen och de fér-
varvade bolagets egna kapital redovisas som
goodwill. Koncernens egna kapital omfattar
moderbolagets egna kapital och den del av
dotterbolagens egna kapital som tillkommit
efter det att dessa bolag forvarvats.



Intresseféretag

Som intresseforetag raknas sddana féretag
dar foretaget har ett betydande men inte
bestammande inflytande. Ett betydande infly-
tande anses normalt foreligga nar féretaget
ager minst 20 % men inte mer an 50 % av
rosterna i ett annat foretag.

Intressebolag inraknas i koncernredovisning-
en enligt kapitalandelsmetoden.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder
och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart
av belopp som férvéntas atervinnas eller
betalas efter mer &n tolv manader réknat

fran balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt en-
bart av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har var-
derats till anskaffningsvardet om inte annat
anges nedan.

Intaktsredovisning

Intékter redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kom-
mer att tillgodogoéras koncernen och intakter-
na kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av
ersattningar som koncernen ldmnar till de
anstallda. Koncernens ersattningar innefattar
bland annat I6ner, betald semester, betald
franvaro, bonus och ersattningar efter avslu-
tad anstallning (pensioner). Redovisning sker i
takt med intjdnandet. Ersattningar till anstall-
da efter avslutad anstéllning avser avgiftsbe-
stamda eller formansbestamda pensionspla-
ner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras
planer dar faststallda avgifter betalas och det
inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala ndgot ytterligare, utdver
dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som

formansbestamda pensionsplaner. Koncernen
har 6vriga langfristiga ersattningar till anstall-
da.

| koncernen finns saval avgiftsbestdamda som
formansbestamda pensionsplaner. Utgifter
for avgiftsbestdamda planer redovisas som en
kostnad under den period de anstallda utfor
de tjanster som ligger till grund for forplik-
telsen. Koncernens 6vriga planer klassificeras
som formansbestdamda och beraknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i enlighet med
forenklingsreglerna i BENAR 2012:1 (K3).

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde
nar det ar rimligt och sakert att bidraget
kommer att erhallas och féretaget kommer
uppfylla de villkor som ar férknippade med
bidraget. Bidrag avsedda att tacka inves-
teringar i materiella eller immateriella an-
laggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvarden och darmed det avskriv-
ningsbara beloppet.

Ranta

Ranteintakter redovisas i takt med att de
intjanas.

Hyresintakter

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna

redovisas linjart i enlighet med villkoren som
anges i gallande hyresavtal.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det lagsta av
anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med
balansrakningsmetoden, innebarande att
uppskjuten skatt berdknas for balansdagens
samtliga identifierade temporara skillnader
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mellan & ena sidan tillgdngarnas eller skulder-
nas skattemassiga varden och & andra sidan
deras redovisade varden.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
berdknas med hjalp av de skattesatser som
forvantas galla for den period dé fordringarna
avraknas eller skulderna regleras, baserat pa
de skattesatser (och den skattelagstiftning)
som foreligger eller i praktiken foreligger pa
balansdagen.

Omrakning av utldndsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har
varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursforluster pa rorelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet
medan kursvinster och kursforluster pa finan-
siella fordringar och skulder redovisas som
finansiella poster.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasent-
ligt restvarde. Féljande avskrivningsprocent
tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och

forvaltningsfastigheter 1-6,7 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och andra

tekniska anlaggningar 10-20 %
Inventarier, verktyg och

installationer 10-20 %

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att ge-
nerera hyresintakter och/eller vardestegring.
| begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark och markanlaggningar.

Exploateringsfastigheter
Koncernens innehav av fastigheter for exploa-
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tering redovisas som omsattningstillgadngar.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget
l&nar kapital for att finansiera tillverkningen av
tillgdngar som tar betydande tid att fardig-
stalla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvar-
de.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran an-
skaffningsvardet.

Dokumenterade sakringar av
koncernens riantebindning
(sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar
koncernen mot ranteférandringar. Genom
sakringen erhaller Botrygg en fast ranta och
det &r denna rénta som redovisas i resul-
tatrakningen i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.

Sakringsredovisningens
upphoérande

Sakringsredovisningen avbryts om
sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas
eller 16ses in, eller

sakringsrelationen inte langre uppfyller villko-
ren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess
anskaffningsvarde och dess nettoférsaljnings-
varde pa balansdagen. Med nettoférsaljnings-
varde avses varornas beraknade férsaljnings-
pris minskat med forsaljningskostnader. Den
valda varderingsmetoden innebar att inkurans
i varulagret har beaktats.



Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostna-
der, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Aktiverat arbete for egen riakning

Utgifter for eget arbete som under aret lagts
ned pa egna tillgdngar och som har aktiverats
som anlaggningstillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostna-
der, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obe-
skattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Belaningsgrad fastigheter LTV (%)
Skulder till kreditinstitut i procent av fastighe-
ternas marknadsvarde.

Antal anstallda
Medelantal anstallda under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning

av redovisningsprinciper, baseras ofta pa
ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid
den tidpunkt d& bedémningen goérs. Upp-
skattningar och bedémningar ar baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra

faktorer, som under rddande omstandigheter
anses vara rimliga. Resultatet av dessa an-
vands for att beddma de redovisade vardena
pa tillgdngar och skulder, som inte annars
framgar tydligt frdn andra kallor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och bedémningar. Uppskattningar och anta-
ganden ses over regelbundet.

Avsattningar gors I6pande avseende kom-
mande garantiforpliktelser hanforliga till
nyproduktionen. Garantibesiktning infaller
tvd ar efter det att slutbesked utfardats for
byggnationen, garantiavsattningarnas storlek
beddms utifrdn antal lagenheter/trapphus i
respektive byggprojekt, i kombination med
eventuellt projektspecifika bedémningar.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga be-
ddémningar avseende tillampade redovis-
ningsprinciper samt kallor till osakerhet i
uppskattningar framst relaterade till den suc-
cessiva vinstavrakningen rérande byggentre-
prenader. Nar utfallet av en byggentreprenad
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisas
intakter och kostnader, vilka ar hanférliga till
entreprenaden, som intakt respektive kostnad
i koncernens resultat i forhallande till uppdra-
gets fardigstallandegrad, genom successiv
vinstavrakning. | de entreprenader dar det
finns en osakerhet, vilket normalt &r initialt

i entreprenaden, redovisas intakter endast
motsvarande nedlagda kostnader. Fardig-
stallandegraden faststalls genom att berakna
forhallandet mellan nedlagda entreprenad-
kostnader for utfort arbete pa balansdagen
och beraknade totala entreprenadkostnader.
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Omsittningens fordelning pa rérelsegren

Koncernen 2022 2021

Omsattning byggproduktion

Nettoomsattning 738 790 427 487

Aktiverat arbete for egen rakning 230392 441198

Ovriga intakter 2382 4 460
971 564 873 145

Omsattning fastighetsrorelsen

Hyresintakter inkl. vidarefakturerade kostnader 558 167 487 791
Ovriga intakter 3198 2957
561 365 490 748

Hyreskontrakt lokaler, leasegivare

Fordran avseende framtida hyresavgifter, for icke uppsagningsbara hyresavtal, forfaller till betalning
enligt féljande:

Koncernen 2022 2021
Inom ett ar 252 278 232 589
Senare an ett &r men inom fem ar 622 844 635 401
Senare an fem ar 713 553 742 492
1588 675 1610 481

Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 0 kronor.
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Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revi-
sor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan gransk-

ning eller genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Koncernen 2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 1187 1460
Ovriga tjanster 58 81
1245 1541
Moderbolaget 2022 2021
Arvode till revisorer betalas av dotterféretagen.
Ernst & Young AB
Ovriga tjanster 0 20
20
Anstéllda och personalkostnader
Koncernen 2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 65 58
Man 334 347
399 405
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 3911 3 691
Ovriga anstéllda 173 595 145 624
177 506 149 315
Sociala kostnader
Pensionskost. for styrelse och verkstéllande direktor 403 369
Pensionskostnader for dvriga anstallda 8 202 7 026
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 52 403 51226
61008 58 621
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 238 514 207 936
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Moderbolaget 2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Man 0 0
0 0
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor 456 434
456 434
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 91 86
91 86
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 547 520
Konsford. bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 17 % 14 %
Andel méan i styrelsen 83 % 86 %
And. kvinnor bland 6vr. ledande befattningshavare 40 % 25 %
Andel mén bland évriga ledande befattningshavare 60 % 75 %
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt
styrda foretag
Koncernen 2022 2021
Erhallna utdelningar 367 5415
Andel i intressefdretags resultat -923 -219
-556 5196
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anldaggningstillgangar
Koncernen 2022 2021
Erhallna utdelningar 0 2 200
Resultat vid avyttringar 0 130 098
Nedskrivningar 0 -2 000
0 130 298
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Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Koncernen 2022 2021
Ranteintakter 1200 3393
Resultat vid avyttring av réntederivat 130 600 0
131 800
3393
Moderbolaget 2022 2021
Ranteintakter 88 0
Ranteintékter inom koncernen 35438 17 632
35 526 17 632
Réntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen 2022 2021
Rantekostnader - 88 955 - 58678
- 88 955 - 58 678
Moderbolaget 2022 2021
Rantekostnader -719 -283
- 35 862 - 17 761
- 36 580 - 18 043
Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen 2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 34 894 33982
Justering avseende tidigare ar 86 13
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 40183 815
Totalt redovisad skatt 75 163 34 810
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Koncernen

Avstamning av effektiv skatt 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 279 838 416 203
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -57 647 20,60 -85 738
Ej avdragsgilla kostnader 8,36 -22 908 0,10 -419
Ej skattepliktiga intakter -17,83 49 900 -11,49 47 807
Justering avseende skatter for foregaende ar 0,03 -86 0,00 -13
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader 8,52 -23 351 4,73 -19 670
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -10,05 27 526 -5,87 24 451
Under aret utnyttj. av tidigare ars underskottsav-
drag vars skattevarde ej redovisats som tillgdng -0,69 1890 -0,26 1064
Skatteeffekt P-fond 0,20 -547 0,13 -558
Férandring av skatt hanforligt till temporara skill-
nader 2,13 -5 847 043 -1772
Ovriga skatteméssiga justeringar 23,66 -64 814 -0,01 38
Skattemassiga direktavdrag for reparationer och
underhdll av byggnader -7,56 20 701 0,00 0
Skattereduktioner -0,01 20 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 27,44 -75 163 8,36 -34810
Moderbolaget 2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 372 8196
Justering avseende tidigare ar 5 0
Totalt redovisad skatt 378 8 196
Moderbolaget
Avstamning av effektiv skatt 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 91697 97 569
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -18 890 20,60 -20 099
Ej avdragsgilla kostnader 0,01 -6 0,00 4
Ej skattepliktiga intakter -20,22 18540  -12,20 11907
Justering avseende skatter for foregaende ar 0,01 -5 0,00 0
Skatteeffekt P-fond 0,02 -16 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 0,41 -378 8,40 -8 196
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Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skattemas-
siga varden ar olika. Koncernens temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och

skattefordringar avseende féljande poster:

Koncernen 2022 2021
Overvarde i byggnader och mark 87 566 47 705
Obeskattade reserver 50 731 53978
Belopp vid arets utgang 138 297 101 683
Forvaltningsfastigheter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 469 371 5 805 614
Inkép 409 585 994 039
Forsaljningar/utrangeringar -292 416 -400 543
Omklassificeringar fran pagaende projekt 541076 70 261
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 127 616 6 469 371
Ingdende avskrivningar -861151 -722 551
Forsaljningar/utrangeringar 5 788 4 938
Omklassificeringar 0 -7 940
Arets avskrivningar -153 281 -135 598
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 008 644 -861 151
Ingédende nedskrivningar -30 000 -30 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -30 000 -30 000
Utgaende redovisat virde 6 088 972 5578 220
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 10 595 900 10 391 400

Varderingen é&r gjord av auktoriserad varderingsman avseende en del av bestdndet, resterande del
enligt egen vardering baserat pa avkastningskrav (utifran ort och lage).
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Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 207 222 199 121
Inkép 17 100 10 774
Forsaljningar/utrangeringar -4198 -2 673
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 220 124 207 222
Ingdende avskrivningar -138 688 -125 973
Forsaljningar/utrangeringar 3692 1630
Omklassificeringar 0 -580
Arets avskrivningar -14 319 -13 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -149 315 -138 688
Utgaende redovisat varde 70 809 68 534

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende balans 706 192 503728
Inkop 113 534 395 960
Fardigstallt -637 502 -193 496

182 224 706 192
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Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde 52 604 19 612
Inkép 0 32992
Omklassificeringar 52 604 52 604
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

-1448 -1229
Ingdende ackumulerat resultat -923 -219
Arets resultat -2 371 -1448
Utgaende ackumulerat resultat
Utgaende redovisat virde 50 233 51 156

Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Koncernen
Namn Kapitalandel Bokfort virde
Johannelund Lévsta-Allé Samfallighetsforening 24,5% 13 068
BoNest Roslags-Nasby Holding AB 50% 37102
Jordbro Centrum Utvecklings AB 50% 25
Intitiativet 7E Intressenter AB 50% 25
Bostadsbyggarna StorBo i Lidingd AB 50% 1?2
50 233
Org. nr Sate
Johannelund Lévsta-Allé Samfallighetsférening 717914-0293 Linkdping
BoNest Roslags-Nasby Holding AB 559044-5572 Stockholm
Jordbro Centrum Utvecklings AB 559115-3290 Stockholm
Intitiativet 7E Intressenter AB 559162-5123 Linkoping
Bostadsbyggarna StorBo i Lidingd AB 559257-1587 Stockholm
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Andra langfristiga viardepappersinnehav

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 161 886
Inkodp 17 502 0
Forsaljningar 0 -161 886
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 502 0
Utgaende redovisat virde 17 502 0
Verkligt varde langfristiga vardepappersinnehav 18 309
Andra langfristiga fordringar
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4770 6676
Tillkommande fordringar 12 000 0
Avgaende fordringar -39 -1906
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 731 4770
Ingdende nedskrivningar -2 000 0
Arets nedskrivningar 0 -2 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 000 -2 000
Utgaende redovisat virde 14 731 2770
Upparbetad men ej fakturerad intakt
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upparbetade intakter entreprenader 805 569 508 638
Avgdr fakturerade intakter entreprenader -99 326 -293 897
706 243 214 741
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Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 8 755 7872
Upplupna intakter 7 955 31102
16 710 38 974
Ovriga kortfristiga placeringar
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 50 235
Inkdp 7 600 0
Forsaljningar 0 -50 235
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 600 0
Utgaende redovisat virde 7 600 0
Verkligt varde kortfristiga placeringar 7 949 0
Ovriga avsittningar
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Avsittning for framtida garantiforpliktelser -4 956 -5134
Ingdende garantiavsattningar 958 178
Nettoférandring garantiavsattningar
-3998 -4 956
Avsittning for forlustprojekt 0 0
Ingdende forlustavsattningar -28 634
Nettoforandring forlustavsattningar 0
-28 634 0
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Langfristiga skulder

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 475 989 491735

475 989 491 735

Checkrakningskredit

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgar till 100 000 100 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0 88 451

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pé checkrakningskredit uppgar till 100 000 100 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0 88 451
Byggnadskreditiv

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa byggnadskredit uppgér till 541600 829 400

Utnyttjad kredit uppgar till 316 423 692 473
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Fakturerad men ej upparbetad intakt

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upparbetade intakter entreprenader 0 303 663
Fakturerade belopp entreprenader 0 -323 523

0 -19 860

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterléner m.m. 22 568 15 020
Upplupna réntekostnader 16 662 3679
Forutbetalda hyresintakter 33 428 31698
Ovriga upplupna kostnader 18 015 25 560

90 673 75 957

Ink6ép och forsaljningar mellan koncernféretag

Moderbolaget 2022 2021
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra

foretag i koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till an-

dra foretag i koncernen 100,00 % 100,00 %

Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2022 2021
Anteciperade utdelningar 90 000 57 800
90 000 57 800
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Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2022 2021
Avséattning till periodiseringsfond -602 -13 260
Mottagna koncernbidrag 2200 53 000
Lamnade koncernbidrag -144 0
1454 39 740
Andelar i koncernforetaget
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 55 860 55 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 860 55 860
Utgaende redovisat virde 55 860 55 860
Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget Kapital- Rostratts- Antal  Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Botrygg Gruppen AB 100% 100% 45 000 52 000

-Botrygg Fastigheter HB

--KB Agronomen

-Botrygg Agronomen AB
-Botrygg Vasastaden 2 AB
-Botrygg Férvaltning AB
--Hotelldgenheter Sverige AB
--Bilpark i Linkoéping AB

--Botrygg Stockholm Lan NorraAB
---Botrygg SLN Holding AB

----Botrygg Barkarbystaden 1 AB

----Botrygg H74 AB
--Botrygg Stockholm L&n SédraAB

--Botrygg Orebro AB
---Botrygg Orebro Holding AB
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--Botrygg Jonkoping AB

--Botrygg Goteborg AB

---Botrygg G:a Tuvevagen Goteborg AB
----KB Gamla Tuvevagen 23

-Botrygg Férvaltningsfastigheter AB
--Botrygg Alvsjo AB

--Botrygg Polygonen 2 AB
--Linképing Alabastern 2 AB
--Botrygg Dynamon 5 AB

--AB Storvreta 46:21

--AB Storvreta 3:87

-Kallerstad Arena AB

-Botrygg Lektorshagen AB
Botrygg Bygg AB 100%
-Botrygg Bygg Goteborg AB
--Botrygg Goéteborg Holding AB
--Botrygg Goéteborg Holding 2 AB
---Botrygg Bjorkhojden AB
-Botrygg Holding 6 AB
--Botrygg Garvaren AB
--Botrygg Ullstamma 5:8 AB
--Botrygg Projektutveckling 1 AB
-Botrygg Holding 7 AB
--Botrygg H70 AB

-Botrygg Holding 8 AB
--Botrygg H80 AB

--Botrygg H82 AB

--Botrygg H83 AB

--Botrygg H84 AB

--Botrygg H85 AB

--Botrygg H86 AB

-Botrygg Fastighetsutveckling AB
--Botrygg Smahus AB
-Linképing Intressenter AB
--Vidingsjo Riksdalergatan AB
-Botrygg H73 AB

-Botrygg H81 AB

Leion Finans AB 100%
-Carpool Sverige AB

-Botrygg Investment AB
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Namn Org. nr. Sate
Botrygg Gruppen AB 556013-3752 Linkdping
-Botrygg Fastigheter HB 916414-5378 Linkdping
--KB Agronomen 922000-4049 Linkdéping
-Botrygg Agronomen AB 559085-9624 Linképing
-Botrygg Vasastaden 2 AB 559078-6603 Linképing
-Botrygg Forvaltning AB 556766-4627 Linkoping
--Hotelldagenheter Sverige AB 556780-1062 Linképing
--Bilpark i Linkbping AB 556238-3934 Linkdping
--Botrygg Stockholm Lan Norra AB 559088-9860 Linkoping
---Botrygg SLN Holding AB 559212-2856 Stockholm
----Botrygg Barkarbystaden 1 AB 559215-5930 Stockholm
----Botrygg H74 AB 559255-2136 Linkoping
--Botrygg Stockholm Lan Sédra AB 559089-6071 Linkoping
--Botrygg Orebro AB 556845-6536 Orebro
---Botrygg Orebro Holding AB 559086-8906 Orebro
--Botrygg Jonképing AB 559100-9104 Jonkaping
--Botrygg Goteborg AB 556658-1376 Goteborg
---Botrygg G:a Tuvevagen

Goteborg AB 556771-3085 G6teborg
----KB Gamla Tuvevégen 23 969653-1863 Goteborg
-Botrygg Forvaltningsfastigheter AB 556730-2905 Linkoping
--Botrygg Alvsjo AB 556795-0208 Linkoping
--Botrygg Polygonen 2 AB 556813-9785 Linképing
--Linképing Alabastern 2 AB 559270-8514 Linkoping
--Botrygg Dynamon 5 AB 556949-0716 Linkdping
--AB Storvreta 46:21 559226-7586 Linképing
--AB Storvreta 3:87 556833-8312 Linképing
-Kallerstad Arena AB 556766-1854 Linkoping
-Botrygg Lektorshagen AB 556327-2029 Linképing
Botrygg Bygg AB 556502-6241 Linképing
-Botrygg Bygg Goteborg AB 559227-4400 Goteborg
--Botrygg Géteborg Holding AB 559087-0258 Goteborg
--Botrygg Goteborg Holding 2 AB 559203-1008 Goteborg
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---Botrygg Bjorkhojden AB
-Botrygg Holding 6 AB
--Botrygg Garvaren AB
--Botrygg Ullstdmma 5:8 AB
--Botrygg Projektutveckling 1 AB
-Botrygg Holding 7 AB
--Botrygg H70 AB

-Botrygg Holding 8 AB
--Botrygg H80 AB

--Botrygg H82 AB

--Botrygg H83 AB

--Botrygg H84 AB

--Botrygg H85 AB

--Botrygg H86 AB

-Botrygg Fastighetsutveckling AB
--Botrygg Smahus AB
-Linkdping Intressenter AB
--Vidingsjo Riksdalergatan AB
-Botrygg H73 AB

-Botrygg H81 AB

Leion Finans AB

-Carpool Sverige AB

-Botrygg Investment AB

559222-3662
559130-0578
559128-3006
559027-6498

559148-701
559211-3574
559222-2599
559222-3704
559226-7552
559226-7578

559379-1071
559379-2665
559379-2657
559379-2640
556135-1353
556790-8321
559222-3696
559252-8540
559255-2128
559226-7560
556940-3982
559063-1445
559166-0286
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Goteborg
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
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Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget

Namn Antal aktier Kvotvirde
Antal A-aktier 50 000 90
50 000
Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget 2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 79 028
arets vinst 91320
170 348
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 73 000
i ny rakning éverfores 97 348
170 348
Obeskattade reserver
Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
P-fond 2020 2716 2716
P-fond 2021 13 260 13 260
P-fond 2022 602 0
16 578 15 976
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 16 3
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Verkliga varden pa derivatinstrument

Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Kontrakt med positiva verkliga viarden

Optionskontrakt SEK STIBOR golv 0 850

Ranteswapar 171073 46 208
171 073 47 057

Ytterligare information betraffande sékringsredovisningen aterfinns i avsnittet Anvandning av finan-
siella instrument i férvaltningsberattelsen.

Eventualforpliktelser

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 136 369 111013
136 369 111013

Moderbolaget 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforpliktelser till forman for koncernbolag 3687 431 3152 067
Borgensforpliktelser till forman for andra bolag 136 369 87 013
3 823 799 3 239 080
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Stallda sakerheter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 5 241895 5040 499
5241 895 5 040 499

Underskrifter

Linképing den 14 mars 2023

/é/dj”’ &%ﬁ
Michael Cocozza
Ordférande

~— %Luf»\

Joachim Arcari.-
(

P F ) /
W /D12 o~ /-
Kjell Hansson Hans Lander

Gunilla Aberg
J

Var revisionsberéttelse har [amnats den 2023- 7 5 - /4

Ernst & Young AB -
/ %
=1

Magnus Eriksson,
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Botrygg AB, org.nr 556804-0561

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen fér Botrygg AB fér rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31. Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning inglr ps
sidorna 86 - 122 | detta dokument.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdllning per den
31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassa-
fldden fér dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernrede-
visningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen [&r moderbolaget och koncernen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och ged revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vira uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktirens onsvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
fér att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
ach att de ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer 8r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 cegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar  styrelsen och verkstdllande direktGren fér
bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om farhallanden
som kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte em styrelsen och wverkstdllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphGra med wverk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehdller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hig grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti fGr att en revision som utfars
enligt 154 och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en wvasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kam uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som

anviindare fattar med grund i drsredovisningen och kencern-
redovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter | rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utfermar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamdlsenliga for att utgbra en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd
av oegentligheter dr hiigre 3n fér en visentlig felaktighet
som berer pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,

= skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tér vir revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
stindigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi ldmpligheten i de redevisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen och kencernredovis-
ningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdker-
hetsfaktor som avser sidana hindelser eller farhalianden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osSkerhetsfaktor, miste
vl i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pd upp-
Iysningarna i rsredovisningen och koncernredovisningen om
den wvisentliga osskerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen och koneernredovisningen. Vira slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
térhdllanden gdra att ett bolag och en kencern inte I&ngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehdllet | rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om 5rsreﬂovisnlr-gen och
kencernredovisningen &terger de underliggande trans-
aktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en
rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och @ndamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen far att giira ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f&r styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r
ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Littolanden

Utver war revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning fér Botrygg AB fdr riken-
skapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av farslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f&riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar winsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
miter och wverkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rdken-
skapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r cberoende i férhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirickliga och
andamalsenliga sem grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret far férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller farlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets ech koncernens egna kapital, konscliderings-
behov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angel3genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s
att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.
Verkstdllande direktéiren ska skita den IGpande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgdrder som dr ndvEndiga far att bolagets bokféring ska full-
goras i Gveremsstdmmelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skitas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nigot vasentligt
avseende:

= féretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon fdr-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen,

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget &r
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen,
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pd
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgérder, omraden och férhillanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgdrder och andra
férhdllanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har v
granskat styrelsens metiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta fér att kunna bedéma om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Link&ping den 14 mars 2023
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Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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